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. NUMERO CIENTO TREINTA Y OCHO (138). En la Ciudad de Guatemala, el

.| veintiuno de junio de dos mil veintidés, ANTE Mi: LUIS CARLOS ESCOBAR,

REGISTRO

.| Notario, comparecen: por una parte, BAYRON ARNULFO BIN QUEJ, de treinta

y ocho afos de edad, casado, guatemalteco, Ingeniero Forestal, de este

N¢ 8(:‘:07445

domicilio, se identifica con el Documento Personal de ldentificacién -DPI-, con

| QUINQUENIO | Cédigo Unico de Identificacion -CUI- nimero un mil ochocientos cincuenta y

DE 2018 A 2022 . A : el : ; 2
.| siete (espacio) catorce mil quinientos noventa y cinco (espacio) un mil

.| seiscientos cuatro (1857 14595 1604), extendido por el Registro Nacional de

,| las Personas -RENAP- de la Republica de Guatemala, Centroamérica, quien

ol actia en su calidad de GERENTE GENERAL y como REPRESENTANTE

.,| LEGAL del FONDO DE TIERRAS, personeria que acredita con los siguientes

.| documentos: a) Certificacion del Punto Resolutivo nimero cuarenta y dos guion

1s| dos mil veintiuno (42-2021), contenido en Acta numero veintisiete guion dos mil

.+| veintiuno (27-2021) de la Sesion Extraordinaria del Consejo Directivo del Fondo

15| de Tierras, celebrada el dieciocho (18) de mayo de dos mil veintiuno (2021); y,

16| b) Certificacién del Punto Segundo: Juramentacién y Toma de Posesion del

7| Gerente General del Fondo de Tierras, contenido en Acta nimero veintinueve

,a| guion dos mil veintiuno (29-2021) de la Sesién Extraordinaria _del Consejo

19| Directivo del Fondo de Tierras, celebrada el veinticinco (25) de mayo de dos mil

20| veintiuno (2021). Las actas referidas en las literales anteriores estan asentadas

211 en el Libro de Actas de Sesiones del Consejo Directivo del Fondo de Tierras,

22| autorizado por la Contraloria General de Cuentas y registrado con el numero L

3| dos (L2) cincuenta y dos mil ochocientos ochenta y seis (52886) y ambas

.4 | certificaciones son extendidas por la Secretaria General del Fondo de Tierras

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

25| con fecha veintiséis (26) de enero de dos mil veintidés (2022); vy, por la otra

Luis Carlos Escobar




26

27

28

29

30

parte, HHERZON PERSIVEL MALDONADO FUENTES, de cuarenta y dos anos

de edad, casado, _guatemalteco, Licenciado en Administracién de Empresas, de

este domicilio, quien se identifica con el Documento Personal de Identificacion -

DPI-, con Cédigo Unico de Identificacién -CUI- nimero dos mil quinientos

sesenta y cuatro (espacio) setenta y seis mil quinientos diecinueve (espacio)

31

cero ciento uno (2564 76519 0101), extendido por el Registro Nacional de las

32

Personas -RENAP- de la Republica de Guatemala, Centroamérica, quien actua

como MANDATARIO ESPECIAL CON REPRESENTACION GRATUITO de la

34

entidad BANCO DE DESARROLLO RURAL, SOCIEDAD ANONIMA, -

35

BANRURAL-, personeria que acredita con el Primer Testimonio de la Escritura

36

Pdblica numero cincuenta y ocho (58), autorizada en el Municipio de

37

Guatemala, Departamanto de Guatemala, el doce (12) de marzo de dos mil

38

diecinueve (2019), por ~e+ Notaria Lourdes Teresa Cuellar Sol logaistoga,

39

documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Electrénico de

40

Poderes del Archivo General de Protocolos del Organismo Judicial a la

41

inscripcion nimero UNO (1) del PODER cuatrocientos setenta 'y cuatro mil

42

quinientos cuarenta y dos guion E (474542-E), con fecha dieciocho (18) de

marzo de dos mil diecinueve (2019), y en el Registro Mercantil General de la

Republica al nimero de registro seiscientos setenta y cinco mil novecientos

setenta (675,970), folio sesenta y cinco (65) del libro ciento quince (115) de

Mandatos, con fecha veintiséis (26) de marzo de dos mil diecinueve (2019). La

entidad Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima, -BANRURAL- dentro

del presente Instrumento Publico actiia en su calidad de FIDUCIARIO del

Fideicomiso denominado “FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ”, tal y

como lo acredita con el primer testimonio de la Escritura Plblica nimero
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ciento cuarenta y tres (143), autorizada en esta ciudad por el Escribano de

Gobierno, el ocho (8) de julio de mil novecientos noventa y siete (1997) y sus

modificaciones relacionadas en la clausula primera del presente Instrumento

Publico. Yo, eldda) Notariota) doy fe de lo siguiente: a) De tener a la vista

los documentos con los cuales los otorgantes acreditan la personeria con que

actiian, asi como los documentos de identificacion relacionados; b) Que las

representaciones que se ejercitan son suficientes de conformidad con laley y a

mi juicio para la celebracion del presente acto; y, ¢) Que los comparecientes me

aseguran ser de los datos de identificacion personal indicados, hallarse en el

libre ejercicio de sus derechos civiles; y manifiestan en las respectivas

calidades con que actian, que por este acto otorgan ESCRITURA DE

MODIFICACION, ADICION Y CORRIMIENTO DE CLAUSULAS DEL

CONTRATO DE CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO “FONDO DE

TIERRAS ACUERDO DE PAZ”, el cual queda contenido en las clausulas

siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES. Los comparecientes, en las

calidades con que cada uno actua, manifiestan lo siguiente: 1) Que ante los

oficios del Escribano de Gobierno Byron Diaz Orellana, en Escritura Publica

numero ciento cuarenta y tres (143), autorizada en la ciudad de Guatemala el

ocho (8) de julio de mil novecientos noventa y siete (1997), se constituyé el

Fideicomiso denominado "FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ". Il)

Que la Escritura Puablica antes referida ha tenido las modificaciones y

ampliaciones que se describen a continuacién: a) Escritura Publica nimero

trescientos noventa y siete (397), autorizada en esta ciudad, el dieciocho (18) de

noviembre de mil novecientos noventa y siete (1997), por el Escribano de

Gobierno Byron Diaz Orellana; b) Escritura Pablica nimero doscientos sesenta

ABOGADO Y NOTARIO
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o

y seis (266), autorizada en esta ciudad el nueve (9) de noviembre de mil

27

novecientos noventa y nueve (1999), por la Escribana de Camara y de

28|

Gobierno de la Republica de Guatemala, Yuli Judith Téllez Soto; ¢) Escritura

29

Publica ndmero trescientos sesenta y nueve (369), autorizada en esta ciudad el

30

dieciséis (16) de diciembre .de mil novecientos noventa y nueve (1999), por la

31

Escribana de Camara y de Gobierno de la Repliblica de Guatemala, Yuli Judith

32

Téllez Soto; y, d) Escritura Plblica niimero uno (1), autorizada en esta ciudad el

33

doce (12) de enero de dos mil (2000), por la Escribana de Camara y de Gobierno

34

de la Republica de Guatemala, Yuli Judith Téllez Soto. - lll) Por medio de

35

Escritura Publica nimero cincuenta y seis (56), autorizada en esta ciudad el

36

veinticuatro (24) de julio de dos mil (2000), por el Notario Julio Arturo Recinos

37

Loépez, se modificaron, ampliaron y unificaron las Clausulas del Contrato de

38

Constitucién del Fideicomiso denominado "Fondo de Tierras Acuerdo de Paz",

39

la_cual a su vez, también ha sido objeto de modificaciones, por medio de los

40

Instrumentos Publicos - siguientes: a) Escritura Publica nimero catorce (14),

41

autorizada en esta ciudad el veinte (20) de febrero de dos mil uno (2001), por el

42

Notario Jorge Romeo Rivera Estrada; b) Escritura Pablica nimero treinta y

43

cuatro (34), autorizada en esta ciudad el uno (1) de junio de dos mil uno (2001),

44

por el Notario Jorge Romeo Rivera Estrada; c) Escritura Plblica nimero

45

quinientos noventa y uno (591), autorizada en esta ciudad el nueve (9) de

46

octubre de dos mil tres (2003), por el Notario Leonel Alonso Smith Gonzélez; d)

47

Escritura Publica nlimero setenta (70), autorizada en esta ciudad el veintiséis

48

(26) de marzo de dos mil ocho (2008), por el Notario Guillermo Alejgndro

49

Macdonald Gomez; e) Escritura Plblica nimero once (11), autorizada en

30

esta ciudad el veintinueve (29) de enero de dos mil diez (2010), por el Notario

5-‘_37

]
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Guillermo Alejandro Macdonald Goémez; f) Escritura publica nﬁmero _un_mil

doscientos cincuenta y cuatro (1254), autorizada en esta ciudad el catorce

(14) de diciembre de dos mil diez (2010), por la Notaria Yessica Lorena

Acevedo Cordén; g) Escritura Publica ncmero doscientos tres (203),

autorizada en esta ciudad el diecinueve (19) de junio de dos mil doce (2012),

por la Notaria Cecilia Dorina Lépez Suntecin; h) Escritura Publica nimero un

mil_ciento veintitrés (1123), autorizada en esta ciudad el _veinte (20) de

diciembre de dos mil doce (2012), por la Notaria Cecilia Dorina Lépez Sunteciin:

e, i) Escritura Publica nimero tres (3), autorizada en esta ciudad el veintiuno

(21) de enero de dos mil veinte (2020), por la Notaria Marina del Rosario

Fernéndez Veldsquez. SEGUNDA: DE LA MODIFICACION DE CLAUSULAS

DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO. Declaran el Ingeniero Forestal BAYRON

ARNULFO BIN QUEJ y el Licenciado HIERZON PERSIVEL MALDONADO

FUENTES, en las calidades con que actuan, con base en la Clausula

VIGESIMA: MODIFICACIONES, de la Escritura Publica nimero cincuenta y

seis (56) de fecha veinticuatro (24) de julio de dos mil (2000), autorizada por el

Notario Julio Arturo Recinos Lépez, y de conformidad con: a) Certificacién del

Punto Resolutivo del Consejo Directivo del Fondo de Tierras niumero

sesenta y seis guion dos mil veinte (66-2020), contenido en el Acta niimero

treinta guion dos mil veinte (30-2020), de la Sesién Ordinaria del Consejo

Directivo, celebrada el veinte (20) de agosto de dos mil veinte (2020), extendida

Ppor la Secretaria General del Fondo de Tierras con fecha veintiséis (26) de

enero de dos mil veintiddés (2022); a.i) Certificacién del Punto Resolutivo del

Consejo Directivo del Fondo de Tierras nimero sesenta y siete guion dos

mil veintiuno (67-2021), contenido en el Acta niimero cincuenta y uno guion

Luis Carlos Escobar
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26

dos mil veintiuno (51-2021), de la Sesién Extraordinaria del Consejo Directivo,

27

celebrada el veintiocho (28) de septiembre de dos mil veintiuno (2021),

28

extendida por la Secretaria General del Fondo de Tierras con fecha veintiséis

29

(26) de enero de dos mil veintidés (2022); a.ii) Certificacién del Punto

30

Resolutivo del Consejo Directivo del Fondo de Tierras nimero setenta

3

guion dos mil veintiuno (70-2021), contenido en el Acta nlimero cincuenta y

32

nueve guion dos mil veintiuno (59-2021), de la Sesién Extraordinaria del

33

Consejo Directivo, celebrada el veintiséis (26) de octubre de dos mil veintiuno

34

(2021), extendida por la Secretaria General del Fondo de Tierras con fecha

35

veintiséis (26) de enero de dos mil veintidés (2022). a.iii) Certificacion del

36

Punto Resolutivo del Consejo Directivo del Fondo de: Tierras nimero

37

veintiuno guion dos mil veintidés (21-2022), contenido en el Acta nimero

38

veinticuatro guion dos mil veintidos (24-2022), de la Sesién Extraordinaria del

39

Consejo Directivo, celebrada el veintidés (22) de abril de dos mil veintidés

40

(2022), extendida por la Secretaria General del Fondo de Tierras con fecha

41

cuatro (4) de mayo de dos mil veintidés (2022); y, b) Resolucion del Consejo

42

de Administracién del Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima -

43

BANRURAL-, nimero CA guion cero veintitrés guion dos mil veintidés (CA-

44

023-2022), de fecha dieciocho (18) de enero de dos mil veintidés (2022); y, b.i)

45

Resolucioén del Consejo de Administracién del Banco de Desarrollo Rural,

46

Sociedad An6énima -BANRURAL-, nimero CA guion cero ochenta y uno

47

48

|_guion cero guién dos mil veintidés (CA-081-0-2022), de fecha diez (10) de

mayo de dos mil veintidés (2022), por el presente acto y a partir de la presente

49

50

fecha, convienen por mutuo acuerdo entre las partes, la modificacion de las

clausulas siguientes: SEGUNDA: CONSTITUCION Y DENOMINACION DEL
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FIDEICOMISO, CUARTA: PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, SEXTA: DESTINO

DE LOS FONDOS FIDEICOMETIDOS, SEPTIMA: COMITES TECNICOS,

OCTAVA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES, NOVENA:

PLAZO, DECIMA PRIMERA: EJERCICIO CONTABLE Y DETERMINACION

DE RESULTADOS, DECIMA SEGUNDA: INVERSIONES, DECIMA

TERCERA: COMISIONES DE ADMINISTRACION, DECIMA CUARTA:

DISPONIBILIDAD DE ACTIVOS, DECIMA QUINTA: DEVOLUCION DEL

PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, DECIMA SEPTIMA: EXTINCION DEL

FIDEICOMISO y DECIMA OCTAVA: CLAUSULA COMPROMISORIA del

CONTRATO del FIDEICOMISO denominado “FONDO DE TIERRAS

ACUERDO DE PAZ", las cuales quedan redactadas de la siguiente forma:

SEGUNDA: CONSTITUCION Y DENOMINACION DEL FIDEICOMISO. El

Fondo de Tierras -FONTIERRAS-, a través de su Gerente General y

Representante Legal, constituyé en el Banco de Desarrollo Rural, Sociedad

Anénima -BANRURAL-, el Fideicomiso denominado “FONDO DE TIERRAS

ACUERDO DE PAZ". Este Fideicomiso se rige por lo que estipula el Cédigo de

Comercio de Guatemala, Decreto nimero dos guion setenta (2-70); lo que para

el efecto estipula la Ley del Fondo de Tierras, Decreto niimero veinticuatro

guion noventa y nueve (24-99), ambos del Congreso de la Republica de

Guatemala; el Reglamento de la Ley del Fondo de Tierras, Acuerdo

Gubernativo nimero ciento noventa y nueve guion dos mil (199-2000) del

Presidente de la Republica de Guatemala; el Reglamento de Administracién del

Fideicomiso “Fondo de Tierras Acuerdo de Paz” y el presente contrato.

CUARTA: PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. 1) INTEGRACION INICIAL DEL

PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. EI patrimonio fideicometido inicial se integra

Luis Carlos Escobar
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f
de la_siguiente manera: a) TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS

27

NOVENTA Y OCHO MIL QUETZALES (Q.33,598,000.00), equivalentes a

28

CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

29

DE AMERICA (US$5,500,000.00), provenientes del Convenio de Donacién

30

Numero AID guion quinientos veinte guion cero cuatrocientos veintiséis (AID-

31

520-0426). "Apoyo a la Ejecucion de los Acuerdos de Paz", suscrito entre los

32

Gobiernos de la Republica.de Guatemala y de los Estados Unidos de América,

33

34

a través de la Agencia para el Desarrollo Internacional -AlD-; b) CIENTO

CINCUENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS MIL QUETZALES

35

(Q.158,500,000.00), provenientes de los Recursos Internos del Presupuesto

36

General de Ingresos y Egresos del Estado, a partir del ejercicio fiscal

37

38

39

40

41

correspondiente al afio de mil novecientos noventa y ocho (1998), los que serén

aportados por el Ministerio de Finanzas Publicas, conforme las disponibilidades

del propio Estado; c) El equivalente en quetzales de CINCUENTA Y DOS

MILLONES SEISCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

= [
AMERICA (US$ 52.600,000.00), provenientes de la contrapartida del Gobierno

42

de Guatemala para el Convenio de Préstamo niimero cuatro mil cuatrocientos

43

44

45

treinta y dos guion GU (4432-GU), aprobado por el Banco Mundial el dia siete

(7) de enero de mil novecientos noventa y nueve (1999), denominado "Proyecto

del Fondo de Tierras", del cual se financiarén los componentes siguientes:

46

Fortalecimiento Institucional, Fortalecimiento Comunitario y Compra de Tierras;

47

48

49

50

d) El equivalente en quetzales de NOVECIENTOS MIL DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$900,000.00), provenientes del

CONVENIO DE COOPERACION FINANCIERA ENTRE EL "FIDEICOMISO

FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ"y CARE GUATEMALA, EN APOYO
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AL PROYECTO DE EDUCACION AMBIENTAL, LEGALIZACION DE TIERRAS

Y AGRICULTURA SOSTENIBLE, suscrito el dia veintiuno (21) de abril de mil

novecientos noventa y nueve (1999); e) El capital neto proveniente de la

Liquidacion del Fideicomiso Fondo Nacional de Tierras -FONATIERRA-, Cuyos

Activos, Pasivos y Capital ascendieron a CIENTO TREINTA Y DOS MILLONES

SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO

QUETZALES CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS (Q.132.637,218.87),

conforme la certificacion contable numero C guion DC guion cero once guion

noventa y ocho (C-DC-011-98), extendida por el Director de Contabilidad del

Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima, -BANRURAL-, de fecha siete (7)

de agosto de mil novecientos noventa y ocho (1998); f) El equivalente en

Quetzales a OCHOCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA (US$800,000.00), provenientes del Proyecto numero AID guion

quinientos veinte guion cero cuatrocientos veintiséis (AID-520-0426) "Apoyo a la

Ejecucién de los Acuerdos de Paz", suscrito entre los gobiemos de Guatemala y

el de los Estados Unidos de América a través de la Agencia para el Desarrollo

Internacional, contenido en la Enmienda siete del once de julio de dos mil,

numeral romano |l, punto tres, literales a), b) y ¢); g) Con la cantidad de

CINCUENTA Y SIETE MILLONES DE QUETZALES (Q.57,000,000.00),

provenientes de los recursos del Presupuesto de Ingresos y Egresos del Fondo

de Tierras, autorizado para el ejercicio fiscal dos mil ocho (2008) hasta por un

monto de QUINIENTOS MILLONES DE QUETZALES (Q.500.000,000.00), para

la ejecﬁcién del denominado "Programa Especial de Arrendamiento de Tierras",

el cual por ser un programa de proyeccion social, se ejecutara con base en un

reglamento especifico; y, h) Con la cantidad inicial de DOSCIENTOS TRECE

Luis Carlos Escobar
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MILLONES DE QUETZALES (Q.213.000,000.00), provenientes de los fondos

27

del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio

28

Fiscal dos mil doce (2012), contenido en el Decreto nimero treinta y tres guion

29

dos mil once (33-2011) del Congreso de la Republica de Guatemala, asignados

30

al Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién, que seran transferidos

31

irevocablemente al Presupuesto del Fondo de Tierras y trasladados

32

posteriormente al Fideicomiso, de conformidad con el Convenio de Cooperacién

33

Interinstitucional nimero cuarenta y siete guion dos mil doce (47-2012), suscrito

34

entre_el Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion y el Fondo de

35

Tierras, el catorce (14) de mayo de dos mil doce (2012), por medio del cual se

36

cred el Programa Extraordinario "Triangulo de la Dignidad" para ser ejecutado

37

de manera conjunta; aportes que podrén hacerse hasta por un monto de

38

NOVECIENTOS MILLONES DE QUETZALES (Q.900.000,000.00). Dicho

39

Programa se ejecutaré con base en un Reglamento Especifico, aprobado por el

40

Consejo Directivo del Fondo de Tierras, y por el Consejo de Administracién del

41

Fiduciario. Los recursos transferidos irrevocablemente para la ejecucién del

43

4| _Programa Extraordinario "Triangulo de la Dignidad" se administraran en una

cuenta especifica y separada. Il) DEL INCREMENTO DEL PATRIMONIO

44

FIDEICOMETIDO: E| Patrimonio de este Fideicomiso podra incrementarsé de la

45

manera siguiente: a) Recursos Internos provenientes del Presupuesto General

46

de Ingresos y Egresos del Estado, los que seran aportados por el Ministerio de

47

Finanzas Publicas, conforme las disponibilidades ' del propio Estado: b)

48

Transferencias financieras irrevocables otorgadas en forma legal por entidades

49

del Estado, destinadas para la ejecucién de programas _especificos o

50

extraordinarios, formalizados mediante Convenios; ¢) Aportes de Organismos

£33 80
LY
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1 _Nacionales e Internacionales; d) Préstamos externos que el Estado contrate
2| para los fines del fideicomiso; Y,

e) Cualquier otro recurso obtenido a titulo legal,
3| congruente con los objetivos del Fideicomiso. Los aportes y préstamos que

REGISTRO

anteceden se regiran conforme lo convenido por las partes y lo establecido en

No 860749

los contratos y convenios respectivos. Todo lo anterior sin necesidad de

| QUINQUENIO | faccionar nueva escritura publica, con excepcién de aquellos incrementos que
DE 2018 A 2022

7| requieran para su validez, formalidades especiales, mediante la suscripcién de
s| un contrato. lll) DE LAS REDUCCIONES AL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:

o[ Para el caso de los aportes nacionales y los aportes provenientes de

10| Organismos Financieros Internacionales, el Patrimonio Fideicometido se

11 |_reduciré por las causas siguientes: a) Cuando el Consejo Directivo del Fondo de

12|_Tierras determine otorgar a cada beneficiario un subsidio producto del estudio

13| _@groecoldgico y de la capacidad productiva que se realice: b) Con las

14| cantidades que sean empleadas en programas y proyectos no reembolsables,

15| de conformidad con Resoluciones que emita el Consejo Directivo del Fondo de

6| Tierras; ¢) Con los gastos de operacion, funcionamiento e inversion del

17| Fideicomiso y del Fondo de Tierras; d) Con las operaciones que se deriven del

18|_Programa de regularizacion de la tenencia de las tierras del Estado compradas

w| @ través del Fideicomiso Fondo Nacional de Tierras -FONATIERRA-,

20| atendiendo al mandato legal establecido en los articulos cuarenta y dos (42) y

21| cuarenta y tres (43) del Decreto veinticuatro guion noventa y nueve (24-99) del

22| Congreso de la Republica, previo dictdmenes técnicos y legales de las

23| Circunstancias especiales requeridas en el articulo ciento siete (107) del

24 | Decreto mil quinientos cincuenta y uno (1551) del Congreso de la Republica; e)

25| Con las cantidades que sean utilizadas en el denominado "Programa Especial

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
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de Arrendamiento de Tierras", de conformidad con Resoluciones emitidas por el

27

Consejo Directivo del Fondo de Tierras; f) Con las cantidades que sean

28

utilizadas para el otorgamiento de recursos no reembolsables u otros beneficios

29

30

N

32

a los beneficiarios del Programa Extraordinario Triangulo de la Dignidad, lo cual

se regira conforme a lo establecido en el Reglamento del referido programa; y,

| g) Con el monto que represente la cantidad que registre el valor de los bienes

que oportunamente sean devueltos al Fideicomitente previo’acuerdo entre el

33

34

35

Fideicomitente y Fiduciario por concepto de activos fijos de conformidad con los

términos de los instrumentos publicos que se suscriban para el efecto. De

conformidad con en el articulo setecientos setenta y uno (771) del Cédigo de

36

37

38

39

40

Comercio de Guatemala, el Ingeniero Forestal BAYRON ARNULFO BIN QUEJ,

en la calidad con que actia, estima el valor del Patrimonio Fideicometido de

Fideicomiso al treinta ¥ une {31) de maye de dos mil veiptivne en DOS

IOCHOCIENTOS CUARENTA/ IVEINTISEIS/
MIL SETEGIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES O€HOCIENTOS

4]

42

SETENTA MIL SETEGIENTOS VEINHGUATRO QUETZALES CON ONGE

acuerdo a las literales anteriores y considerando los Estados Financieros del
730/ Jabrill veinlidos (2022)/

TQUINIENTOS ONCE/ ICINCUENTA ™|

Y SEIS/ 12,848,028,511.56/
CENTAVOS (Q. 2;798;870;724-41). Por advertencia del Infrascrito Notario, en

43

44

relacion a las responsabilidades en que se podria incurrir de conformidad con el

articulo treinta (30) del Cédigo de Notariado, el Ingeniero Forestal BAYRON

45

46

47

48

49

ARNULFO BIN QUEJ, en la calidad con que actla, expresamente declara bajo

juramento prestado de conformidad con la ley y debidamente advertido por el

Infrascrito Notario de las penas relativas al delito de perjurio, de acuerdo con lo

estipulado en el articulo cuatrocientos cincuenta y nueve (459) del Cdodigo

Penal, que sobre los bienes y derechos identificados en esta clausula, los que

50

por este acto se trasmiten en fideicomiso, es propiedad y titularidad de su

e

.
".
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1 _representada, y de legitima procedencia, asi como sobre los mismos no pesan

»| @ la fecha limitaciones, anotaciones o gravamenes que de alguna forma que

REGISTRO

»| _Puedan afectar los derechos del Fiduciario; y en esa misma condicién deberan

estar aquellos que sean transmitidos al fideicomiso durante el plazo del mismo y

No 8607505

sus prérrogas, lo que serd declarado oportunamente, en cada caso de

"+ QUINQUENIO | aportacién que se haga efectiva; quedando en todo caso obligada su

DE 2018 A 2022 | - O
7| representada desde ya al saneamiento por vicios ocultos y/o eviccion de ley.

| Queda especialmente pactado por los comparecientes que el Fiduciario sera el

g titular de los bienes transmitidos al fideicomiso, no obstante, el Ingeniero

10|_Forestal BAYRON ARNULFO BIN QUEJ, en la calidad con que actta, o bien

11 | @quellas personas individuales que lo sustituyan en el cargo de Representacién

12| Legal del FONDO DE TIERRAS, tendran la responsabilidad por el uso y/o

13| Posesién de los bienes transmitidos en el Patrimonio Fideicometido del FONDO

14| DE TIERRAS, que tengan en uso y posesién de conformidad con lo establecido

15| en la clausula Vigésima Primera. No obstante lo anterior, el Fideicomitente

16| queda sometido durante el plazo de este contrato a las obligaciones que

17| determina la ley y el presente contrato en la Clausula Vigésima Primera.
!

15| SEXTA: DESTINO DE LOS FONDOS FIDEICOMETIDOS. |I. DE LA

»| DESIGNACION DE LOS DESTINOS. Los recursos de "El Fideicomiso", se

20| destinaran a financiar lo siguiente: a) Compraventa y arrendamiento de tierras;

21| b) Regularizacion de Procesos de Adjudicacion de tierras del Estado, conforme

22| se describe en el Capitulo I, del Titulo V, de la Ley del Fondo de Tierras; c)

23| Asistencia juridica y técnica, procesamiento y comercializacién que se ejecute

24| para dar cumplimiento a los objetivos del presente fideicomiso y de la Ley del

»s| Fondo de Tierras; d) Produccion agropecuaria, forestal, hidrobiolégica,

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
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agroindustrial y otros proyectos productivos; e) Produccién nacional de granos

27|

basicos derivados del Programa Extraordinario "Triéngulo de la Dignidad"; y, f)

28

Gastos de operacién, funcionamiento e inversién del Fideicomiso y del Fondo

29

de Tierras. Il. DE LA EJECUCION DE LOS GASTOS DE OPERACION,

30

FUNCIONAMIENTO E INVERSION DEL FIDEICOMITENTE. Los gastos que

3

32

33

correspondan _al Fondo de Tierras, como entidad Fideicomitente, deberan

ejecutarse por éste, con base en un manual-aprobado por las partes para el

efecto. Queda  especialmente pactado por los comparecientes que el

34

a5

36

Fideicomiso, por medio del Fiduciario, sera titular de los bienes inmuebles,

muebles y derechos que se adquieran con recursos financieros de operacién y

funcionamiento, no obstante ser para uso del Fideicomitente. De conformidad

37

38

con lo establecido en la literal C) de la Clausula Vigésima Segunda del presente

contrato, el Fiduciario devolvera al Fideicomitente los bienes, por medio del

39

40

41

42

instrumento plblico de devolucién  parcial de patrimonio fideicometido que

corresponda. El Fideicomitente, al momento de recibir los bienes ‘devueltos,

adquiere la obligacién de realizar los trdmites que correspondan para la

formalizacién de los traspasos respectivos,; eximiendo a partir de esa fecha de

43

44

cualquier responsabilidad al Fiduciario sobre los bienes devueltos. El

Representante Legal de la entidad Fondo de Tierras, durante la vigencia del

45

46

plazo del Fideicomiso, tendra la responsabilidad plena de la custodia,

administracién y la correcta explotacién de dichos bienes, asi como el

47

48

49

50

mantenimiento de los mismos, desde el momento en el cual dicha persona o

aquellos funcionarios que los tengan a su cargo o aquellos que se designen en

el _manual interno del Fideicomitente aprobado para el efecto, reciban los

mismos. Es obligacién del Representante Legal de la entidad Fondo de Tierras,

4
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la conservacién de los bienes que se adquieran con los recursos financieros del

fideicomiso, asumiendo por cuenta del Fondo de Tierras o del Fideicomiso,

segln se establezca en el manual indicado anteriormente, estrictamente los

costos y gastos de conservacion y mantenimiento de los mismos, asi como los

dafios y/o perjuicios que puedan causarse con los bienes en cuestion.

SEPTIMA: COMITES TECNICOS. Se constituye el Comité Técnico del

Fideicomiso, lo relativo a su integracién y funciones seran definidas en el

Reglamento de Administracién del Fideicomiso que para el efecto apruebe el

Consejo Directivo del Fondo de Tierras y el Fiduciario. Otros programas que

ejecute el Fondo de Tierras en este Fideicomiso, de acuerdo con sus fines y

objetivos, podran tener su Comité Técnico especifico; los que funcionaran en el

momento de tener su reglamento aprobado por el Consejo Directivo, de comun

acuerdo con el Fiduciario. EI Comité Técnico del fideicomiso o los Comités

Técnicos de los programas_indicados anteriormente, no deben considerarse

como 6rganos que actuan por iniciativa propia y sus funciones serén entre

otras, coordinar el apoyo y asesoria al Consejo Directivo en las actividades del

Fideicomiso que a cada uno corresponda, de acuerdo con los lineamientos y

politicas definidas por éste, apegadas a lo que establezca el Reglamento

respectivo. En lo que respecta al Programa Extraordinario Triangulo de la

Dignidad, su Comité Técnico queda facultado para la aprobacion de créditos, |a

aprobacién del Manual de Operaciones y la aprobacién de aportes no

reembolsables a los beneficiarios. Su integracién y actuacién se regulara, de

conformidad con el Reglamento aprobado por el Consejo Directivo del Fondo de

Tierras y el Fiduciario. El Fiduciario, por invitacion del Comité, podra asistir al

mismo, como Asesor sin derecho a voto. OCTAVA: DERECHOS Y

Luis Carlos Escobar
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OBLIGACIOI;IES DE LAS PARTES. Adicionalmente a lo establecido en el

Cédigo de Comercio de Guatemala, las partes tendran los derechos vy

obligaciones siguientes: A. DEL FIDEICOMITENTE. I) Derechos: a) Auditar

anualmente y revisar cuando lo considere necesario, las operaciones

financieras y contables de “EL FIDEICOMISO” por medio de personal a su

cargo, a través de las entidades estatales competentes o Ia contratacion de

servicios de contadores pblicos independientes, con' cargo al patrimonio

fideicometido; b) Rescindir el presente contrato; y, ¢) Participar en el proceso de

liquidacién del fideicomiso a través de la dependencia fiscalizadora

correspondiente. IlI) Obligaciones: a) Elaborar, de com(n acuerdo con el

fiduciario, el Reglamento de Crédito, que contiene los términos y condiciones

necesarias para el ‘otorgamiento de préstamos con recursos de este

fideicomiso, el cual fue aprobado por el Consejo Directivo del Fondo de Tierras:

b) Elaborar de comun acuerdo con el Fiduciario los reglamentos que sean

necesarios para la administracién y ejecucién de otros programas ‘que se

incorporen _al 'fideicomiso: c) Transmitir al Fiduciario, en forma expresa e

irrevocable por el plazo del fideicomiso'y sus prorrogas, libre de todo ) gravamen,

anotacién o limitacién que pudiere afectar los fines del fideicomiso, los bienes y

derechos descritos en el cuerpo de este instrumento v los que contengan las

ampliaciones del mismo; y hacer efectiva la entrega de los bienes y derechos

fideicometidos, asi como proporcionar toda la informacién pertinente a efecto de

que el Fiduciario cuente con ella para el desempeiio de su cometido; d) Hacer

efectivas las comisiones que corresponden al Fiduciario, por concepto de

administracién del Fideicomiso, de acuerdo con lo estipulado en la Clausula

Décimo Tercera de este contrato: e) Hacer efectivo en forma directa el pago de

-

i3
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los impuestos, contribuciones, tasas o contribucién especial, seguros y otros

| gastos a que se encuentre afecto el fideicomiso o los bienes y derechos del

mismo, entregando los comprobantes correspondientes al Fiduciario para su

conocimiento, o bien proporcionar al Fiduciario los fondos correspondientes a

dichos pagos, siempre y cuando estos no sean cubiertos con los productos

resultantes o el Patrimonio Fideicometido. En este caso queda especialmente

establecido que el Fiduciario, en ningin caso y bajo ninguna circunstancia,

pagara con fondos propios ningln tipo de gasto o impuesto geherado por el

presente fideicomiso, quedando desde ya el Fideicomitente, responsable del

desembolso de los fondos para hacer frente a tales pagos en caso le

correspondan; f) Cubrir los costos y gastos notariales derivados de la

formalizacion, modificacién, ampliacion, extincién, rescisién, liquidacion del

contrato de fideicomiso, registro de los bienes y derechos fideicometidos,

ademas de los gastos que causaren en la venta y administracién de los

mismos, o de cualquier otro documento que tenga relacién con los mismos. La

designacion del notario cartulante la hara el Fideicomitente, siempre y cuando

los términos y condiciones del instrumento notarial hayan sido previamente

aprobados por el Fiduciario, g) Defender por su propia cuenta el Patrimonio

Fideicometido o cooperar con el Fiduciario, si fuere el caso, en la defensa del

Patrimonio Fideicometido. Para el efecto tiene la obligacién de notificar al

Fiduciario cualquier situacion que pudiera afectar el Patrimonio Fideicometido o

impedir el cumplimiento de sus fines; h) Manifiesta el Ingeniero Forestal

BAYRON ARNULFO BIN QUEJ, en la calidad con que actla, que los bienes

del patrimonio fideicometido que se encuentren en posesion del Fideicomitente,

podran ser utilizados de acuerdo a la naturaleza de éstos, a lo,establecido en

Luis Carlos Escobar
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este contrato, con estricto apego a los objetivos del Fideicomiso y como se

27

establece en la clausula Vigésima Primera del presente instrumento. En ese

28

sentido queda obligado a dar aviso al Fiduciario de cualquier desmejora,

29

depreciacion, usurpacion o riesgo que pueda afectar a los bienes y derechos

30

del patrimonio fideicometido; e, i) Prestar toda la colaboracién que sea

an

necesaria al Fiduciario a efecto de que éste no encuentre obstaculo alguno en

32

su gestién; B. DEL FIDUCIARIO. 1) Derechos: a) Percibir:las comisiones que le

33

corresponden por la administracién del fideicomiso, de conformidad con lo

34

estipulado en la Cléusula DECIMA TERCERA del'presente instrumento piblico:

35

b) Queda especialmente pactado y asi lo acepta expresamente el

36

Fideicomitente, que el Fiduciario podra deducir sus comisiones pactadas, asi

37

como cualquier gasto emergente, los impuestos, multas o contribuciones que se

39

381_generen por la_administracién del Fideicomiso, de los fondos del Patrimonio

Fideicometido, en forma automética y sin previa ni ulterior autorizacién por parte

40

del Fideicomitente; ¢) De comin acuerdo con el Fideicomitente, definir los

41

costos en que incurra el fiduciario por la atencién y ejecucién de las auditorias

42

que se realicen al fideicomiso, con cargo al patrimonio fideicometido. d) Otorgar

43

los mandatos 'especiales y judiciales, con representacién, en relacién con el

44

fideicomiso que sean necesarios para el buen funcionamiento del fideicomiso,

45

sin_perjuicio de que los gastos derivados del ejercicio de dichos mandatos

46

corran por cuenta del fideicomiso o del Fideicomitente; e) Ejercitar todas las

47

acciones que sean necesarias para la defensa del Patrimonio Fideicometido,

48

confiriéndosele para el efecto, desde ahora, las facultades pertinentes

49

contenidas en el articulo ciento noventa (190) de la Ley del Organismo Judicial

50

y en el Coédigo de Comercio de Guatemala; y, f) Las demas que sean

Sl .
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necesarias para el cumplimiento de los fines del presente fideicomiso. 1))

Obligaciones: a) Ejecutar todas las acciones que sean necesarias para la

eficaz administracién y conservacién del patrimonio fideicometido; b) Establecer

los registros contables necesarios que le permitan rendir mensualmente, al

fideicomitente, la informacién financiera sobre la situacién de los fondos: c¢)

Suministrar mensualmente al Fideicomitente, dentro de los primeros diez (10)

dias hébiles del mes siguiente, estados financieros e informes sobre la inversién

y productos de los fondos del fideicomiso que se encuentren ociosos; d)

Coordinar las acciones necesarias adicionales o complementarias a este

contrato, derivadas de la solicitud que por escrito emita el Fideicomitente

durante su ejecucién, ya sea de recursos financieros o de adicionar o suprimir

programas a las operaciones del Fideicomiso, siempre y cuando dicha solicitud

concuerde con lo aprobado y establecido en la escritura del fideicomiso, sus

modificaciones y sus reglamentos, previamente aprobados por las partes. e)

Rendir la informacién, de com(n acuerdo, que oportunamente le requiera el

Fideicomitente. f) Elaborar de comin acuerdo con el fideicomitente los

regla_méntos que sean necesarios para la administracién y ejecucién de otros

programas que se incorporen al fideicomiso. g) Pagar los impuestos, arbitrios,

primas de seguro, gastos que corresponda a los bienes fideicometidos con los

fondos del fideicomiso o el Fideicomitente proporcione los fondos. Queda

establecido y asi lo acepta el Fideicomitente que estos pagos es su

responsabilidad, por lo que debe realizar los mismos, y en caso de no hacerlo o

de no proporcionar los fondos para hacerlo, el Fiduciario podra optar por

pagarlos mediante el débito de las cuentas que el Fideicomitente tenga

registradas en el Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima -
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BANRURAL-, a quien por este medio y de manera expresa autoriza desde ya

27

para operar los débitos mediante la presentacion previa de la solicitud y

28|

justificacién correspondiente. En todo caso, queda especiaimente establecido

29

que el Fiduciario, bajo ninguna circunstancia, pagara con fondos propios ningun

30

tipo de gasto o impuesto generado por el presente fideicomiso, quedando desde

31

ya el Fideicomitente, responsable del desembolso de los fondos para hacer

32

frente a tales pagos en caso le corresponda. NOVENA: PLAZO. El plazo del

Fideicomiso denominado "FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ",

34

queda constituido como de PLAZO INDEFINIDO, en virtud de la calidad de

35

36

37

38

FIDEICOMISARIO que ostenta el FONDO DE TIERRAS. DECIMA PRIMERA:
EJERCICIO CONTABLE Y DETERMINACION DE RESULTADOS. |. DEL

EJERCICIO CONTABLE: E! ejercicio contable del presente fideicomiso

principiara el uno de enero de cada afio y terminara el treinta y uno de

39

40

diciembre del mismo afo, salvo el primer ejercicio que sera a partir de'la fecha

de su constitucién al treinta y uno de diciembre de ese mismo afio. Il. DE LA

41

42

DETERMINACION DE RESULTADOS. A. INTERESES DE CREDITOS. EI

producto de los intereses efectivamente percibidos por los créditos otorgados se

43

44

45|

destinara para: a) Cubrir las comisiones por administracion del fiduciario; b)

Cubrir los gastos de operacion, funcionamiento e inversién del Fideicomiso y del

Fondo de Tierras; ¢) La devolucion de los intereses en las cantidades que

46

autorice la Gerencia General del Fondo de Tierras; y, d) Capitalizar al

47

48

49|

50|

Fideicomiso. B. INTERESES POR INVERSIONES: El! producto de las

inversiones autorizadas en la Cléusula DECIMA SEGUNDA del presente

instrumento publico, se destinara para: a) Para constituir un fondo de reserva

para cubrir el riesgo de cuentas incobrables, conforme la valuacién de la
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Cartera Crediticia que realice el Fiduciario, y de acuerdo con los criterios gue se

establezcan en el Reglamento de Crédito del Fideicomiso “Fondo de Tierras

Acuerdo de Paz” vigente o el criterio que indique por escrito el Fideicomitente;

b) Cubrir los destinos sefialados en la literal A de la presente clausula; y, ¢) En

caso existieren excedentes al final del ejercicio contable, éstos se consideraran

para incrementar el patrimonio del fideicomiso. DECIMA SEGUNDA:

INVERSIONES. Mientras los recursos del Fideicomiso y los del Fondo de

Reserva no sean utilizados para los destinos sefialados en la Clausula Sexta

del presente contrato, el Fideicomitente y el Fiduciario convienen que, con la

disponibilidad de fondos del fideicomiso, se mantendran invertidos los fondos en

una o varias cuentas de ahorro en el Banco de Desarrollo Rural, Sociedad

Andnima, registrada a nombre del fideicomiso. Adicionalmente, previa

instruccién por escrito del Fideicomitente los invertird en depésitos a plazo,

valores del Estado y de primer orden, emitidos por los bancos y financieras del

Sistema, autorizados por la Superintendencia de Bancos para operar en el pais,

que cumplan con caracteristicas de seguridad, garantia, mejor rentabilidad y

liquidez. DECIMA TERCERA: COMISIONES DE ADMINISrTRACION. El

Fiduciario percibira del Fideicomitente, por la Administracién del fideicomiso, la

comision de Diecisiete mil quinientos quetzales exactos (Q.17,500.00)

mensuales, a partir de la fecha del presente contrato, pagadera en forma

anticipada, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes calendario sin

necesidad de cobro o requerimiento alguno. Adicionalmente, las partes

contratantes convienen que a partir de la fecha del presente contrato, por la

administracién de la cartera, el Fiduciario cobrara una comisién del cero punto

treinta por ciento (0.30%) anual sobre el saldo vigente al (ltimo dia de cada

Luis Carlos Escébar
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mes de la cartera de créditos en el Fideicomiso, haciéndolos efectivos en forma

27

mensual con cargo a los productos y/o patrimonio del Fideicomiso y una

28

comisién del cero punto veinticinco por ciento (0.25%) con cargo a los

29

intereses efectivamente percibidos en las inversiones, cuando éstas no se

30

realicen en el Banco Fiduciario. El Banco Fiduciario queda facultado para hacer

31

efectivo el cobro de las comisiones en forma automatica al vencimiento del

32

plazo de las inversiones, deduciéndolo’ ‘de los intereses efectivamente

33

percibidos. Para el Programa Especial de Arrendamiento de Tierras. el

34

Fiduciario cobrara una comisién del cero punto treinta por ciento (0.30%)

35

anual sobre el saldo vigente al (iltimo dia de cada mes de la cartera de créditos

36

en el Fideicomiso haciéndolos efectivos en forma mensual con cargo a los

37

productos y/o patrimonio del Fideicomiso. Para el Programa Extraordinario

39

ss|_Triangulo de la Dignidad, el Fiduciario cobrard una comisién del cero punto

treinta por ciento (0.30%) anual sobre el saldo vigente al tltimo dia de cada

40

mes de la cartera de créditos en el Fideicomiso haciéndolos efectivos en forma

41

mensual con cargo a los productos y/o:patrimonio del Fideicomiso. Ademéas

42

acuerdan las partes, que al ser de plazo indefinido el presente fideicomiso, se

43

establece que la comision la podra revisar el Fiduciario anualmente, de acuerdo

44

con los costos y operaciones que se realicen en el fideicomiso y requerir el

45

ajuste a la misma, lo cual serd aprobado por el Consejo de Administracién del

46

Fiduciario y el Consejo Directivo del Fondo de Tierras. DECIMA CUARTA:

47

DISPONIBILID{\D DE ACTIVOS. Previa autorizaciéon del Fideicomitente, el

48

Fiduciario queda facultado para'vender o enajenar los bienes, sean éstos

49

muebles o inmuebles, que adquiera como resultado de las operaciones y que

50

cumpla con log fines de este Fideicomiso, debiendo seguir en este caso el

22
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1 _procedimiento que se establezca en el Reglamento de Activos Extraordinarios

2| vigente, y que se elabore de comuin acuerdo entre las partes. En relacién con la

REGISTRO

1| _administracién y conservacion de los mismos, el Fideicomitente participara con

el Fiduciario en esta actividad, a efecto de preservar dichos activos. DECIMA

4
0 L
| N 860 ‘555 QUINTA: DEVOLUCION DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. El Fiduciario

" QUINQUENIO 4| tendréa calidad de administrador del patrimonio fideicometido y, en

DE 2018 A 2022 : . ' ;
7|_consecuencia, de los bienes adquiridos de conformidad con los fines de “EL

s| FIDEICOMISO". Sin embargo, deben hacerse devoluciones parciales de los

s | Activos Fijos del patrimonio fideicometido al Fideicomitente, tal y como se

10|_establece en la literal C) de la Clausula Vigésima Segunda. La devolucién total

11 |_del patrimonio fideicometido se hara al concluirse el plazo establecido para el

12| fideicomiso y sus prérrogas, si las hubiere, la cual comprendera las

13|_disponibilidades en efectivo, los bienes, y demés activos y pasivos que figuren

14|_en los Estados Financieros de “EL FIDEICOMISQ", los que seran devueltos por

1s| e Fiduciario al Fideicomitente, previa liquidacién. DECIMA SEPTIMA:

«| EXTINCION DEL FIDEICOMISO. Sin perjuicio del plazo establecido en la

17|_Cléusula Novena del presente contrato, este Fideicomiso podrd darse por

1a|_terminado por cualesquiera de las causales indicadas en el articulo setecientos

12| ochenta y siete (787) del Cédigo de Comercio de Guatemala, por mutuo

20| acuerdo entre las partes, por renuncia del Fiduciario, o por incumplimiento de

21| cualquiera de las clausulas de este instrumento y se hard por medio de

22| escritura publica, en la cual conste la razén de su extincién, previa liquidacién

23| del _mismo, debiéndose otorgar los finiquitos correspondientes. DECIMA

4| OCTAVA: CLAUSULA COMPROMISORIA. Los contratantes convienen que

25| cualquier controversia, conflicto, disputa o reclamacién que surja relacionada

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA




26

!

con la apticaéién, interpretacion y/o cumplimiento de este contrato, debera ser

27

resuelto mediante procedimiento de Arbitraje de derecho. Para el efecto y al

28

momento de ser necesario, las partes nombrarén un arbitro cada una de ellas y

29|

a un tercer arbitro seleccionado por los érbitros nombrados por las partes. La

30

solucién de toda controversia debe substanciarse dentro de un plazo de cien

31

(100) dias, que seran contados de corrido, a partir de la integracién del Tribunal

32

Arbitral, comprometiéndose desde ya a aceptar'y cumplir lo que decida dicho

33

Tribunal en Unica instancia. El Laudo Arbitral que se obtenga, sera hasta el

35

14|_grado permitido por la Ley de Arbitraje, no sera impugnable por las partes y

como_consecuencia de ello, dicho laudo serad directamente ‘ejecutable ante

36

tribunal competente. Las partes desde ya renuncian al fuero de su domicilio y se

37

someten a la jurisdiccién territorial del Departamento de Guatemala, sefialando

38

como lugar para recibir notificaciones la direccién de la sede de la institucién

39

que representan ubicadas en: Fondo de Tierras -FONTIERRAS-, Séptima (7a.)

40

Avenida ocho guion noventa y dos (8-92), Zona nueve (9); y el Banco' de

41

Desarrollo Rural, Sociedad Andnima -BANRURAL- Avenida La Reforma nueve

43

42| _guion treinta (9-30) Zona nueve (9), ambas de esta ciudad. Cualquier cambio de

direccién de las partes de notificara por escrito. TERCERA: DE LA ADICION Y

44

CORRIMIENTO DE CLAUSULAS DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

45

Manifiestan los otorgantes, en las calidades con que actiian, que derivado de la

46

modificacién del contrato de fideicomiso y de conformidad con lo aceptado entre

47

las partes, se conviene en el corrimiento de algunas clausulas y adicién de otras

48

a la Escritura Publica de Constitucién del Fideicomiso denominado “FONDO DE

49

TIERRAS ACUERDO DE PAZ”, a las que les asignan los niimero DECIMA

50|

_NOVENA: LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO, VIGESIMA: DEL USO DEL
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PATRIMONIO  FIDEICOMETIDO, VIGESIMA PRIMERA: DE LA

RESPONSABILIDAD POR EL USO Y POSESION DE LOS BIENES

FIDEICOMETIDOS, VIGESIMA SEGUNDA: CLAUSULA ESPECIAL,

VIGESIMA TERCERA: DE LA TRANSPARENCIA, VIGESIMA CUARTA:

RESPONSABILIDAD, VIGESIMA QUINTA: CASOS NO PREVISTOS,

VIGESIMA SEXTA: MODIFICACIONES y VIGESIMA _ SEPTIMA:

ACEPTACION DEL FIDUCIARIO, de la Escritura Publica nimero cincuenta y

seis (56), autorizada en esta Ciudad el veinticuatro (24) de julio del dos mil

(2000), por el Notario Julio Arturo Recinos Lépez, en la cual se modificaron,

ampliaron y unificaron las Clausulas del Contrato de Constitucidn del

Fideicomiso denomiﬁado “Fondo de Tierras Acuerdo de Paz” y Sus

modificaciones ya identificadas en los antecedentes, las cuales quedan

redactadas de la manera siguiente: DECIMA NOVENA: LIQUIDACION DEL

FIDEICOMISO. El Fideicomitente y el Fiduciario a través de sus representantes

legales convienen, por acuerdo entre las partes y por convocatoria del

Fideicomitente, dentro del plazo que acuerden las partes, se creard y nombrara

una Comisién Liquidadora, conformada por igual nimero de integrantes del

Fideicomitente y del Fiduciario, debiendo iniciar sus funciones inmediatamente

a su integracion y sus actividades deberan concluir en el plazo que de comin

acuerdo se establezca entre el Fideicomitente y el Fiduciario al finalizar el

fideicomiso. Dicha Comisién debera cumplir con las condiciones que se

establezcan en la escritura de extincién y liquidacion del fideicomiso.

VIGESIMA: DEL USO DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. En cada una de

las transmisiones de los bienes y derechos respectivos al mismo por parte del

Fideicomitente y de los bienes y derechos ya transmitidos; el Fiduciario

ABOGADO Y NOTARIO




26

concedera el uso de los bienes y derechos Fideicometidos al Fideicomitente,

27

28

segln su apottacion, quien acepta dicho derecho. El Fideicomitente quedara

sometido durante el plazo de este Contrato de Fideicomiso a las obligaciones

29

que determina el Cdédigo Civil para el derecho de uso y en particular a las

30

estipulaciones siguientes: a) Los bienes y derechos Fideicometidos serén

31

utilizados por el Fideicomitente cumpliendo con los objetivos del fideicomiso; b)

32

El Fideicomitente se debera combrometer.- a mantener en perfecto estado de

33

conservacién y mantenimiento, los bienes y derechos Fideicometidos que

34

transmita o haya transmitido al Patrimonio Fideicometido; ¢) El Fideicomitente,

35

en su derecho de usuario, acepta expresamente que ni el Fiduciario, ni tercero

36

alguno, estaran obligados a reembolsar al Fideicomitente o a tercero, gasto

37

alguno realizado por ellos o por terceros, en la conservacion, o por mejoras de

38|

todo tipo que realicen el Fideicomitente o terceros sobre los bienes y derechos

39

fideicometidos que aporté al Fideicomiso, y éstos no tendran derecho de

40

retencion de dichos bienes y derechos; d) El Fideicomitente no podra ceder,

4]

42

| _gravar, ni de cualquier otra forma enajenar los derechos que'se!le confieren en

43

esta Clausula; tampoco podra el Fideicomitente dar en arrendamiento el

Patrimonio Fideicometido, sin contar con tal autorizacién dentro de la escritura

44

de aportacion de los bienes por comunicacién por escrito; e) El Fideicomitente,

45

sera responsable civil y penalmente, por el uso de los bienes transmitidos al

46

presente fideicomiso; pudiendo trasladar dichas responsabilidades, civiles y

47

penales a terceras personas, como' arrendatarios y usuarios finales de los

48

bienes, en caso corresponda; f) Los bienes' Fideicometidos quedaran bajo el

49

uso, goce y disfrute del Fideicomitente, teniendo el Fiduciario la condicion de

50

“propietario fiduciario”, como consecuencia del presente Fideicomiso; y, g) En el

N Tt 2y
ol 45 vul=s e
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caso de que los bienes Fideicometidos se dieran en arrendamiento a terceras

3

personas, el mismo queda sujeto a los términos, condiciones y estipulaciones

que autorice el Fiduciario y a las siguientes: g.i. Cada uno de los

Fideicomitentes, segun corresponda, deberdn suscribir los ‘contratos de

arrendamiento por los plazos que correspondan a este tipo de operaciones. g.ii.

El _otorgamiento de arrendamientos deberéd ser notificado al Fiduciario,

2022

indicando los plazos de tal forma que los contratos que hubiere otorgado y que

afecten los bienes relacionados terminardn al vencimiento del presente

contrato. g.iii. Continia manifestando el Ingeniero Forestal BAYRON

ARNULFO BIN QUEJ, en la calidad con que actua, que todos los impuestos y

contribuciones que recaigan sobre los bienes, correran en forma exclusiva a

cargo del Fideicomiso o del Fideicomitente si estos no fueran suficientes. Esta

obligacién de la conservacién del bien, los bienes y derechos transmitidos al

fideicomiso debera ser desde su aportacién hasta la entrega al Fiduciario o0 a

quien este indique. g.iv. El Fideicomitente dispondra de los bienes de

conformidad con su naturaleza y podra gozar de su derecho por si mismo y/o

arrendarlos a terceros, lo cual debera ser notificado al Fiduciario, por los plazos
'

indicados anteriormente de tal forma que los contratos que hubiere otorgado y

20

que afecten los bienes relacionados terminaran al vencimiento _del presente

contrato. g.v. En cuanto a las reparaciones y mejoras de los bienes convienen

21

los otorgantes expresamente que todas las reparaciones ordinarias o

22

extraordinarias y sus mantenimientos seran efectuadas por parte y a cargo del

23

Fideicomitente. Las responsabilidades civiles y penales sobre el arrendamiento

24

de los bienes transmitidos seran por cuenta del Fideicomitente, incluyendo los

25

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

dafios y perjuicios ocasionados a terceros. VIGESIMA PRIMERA: DE LA




26

RESPONSABILIDAD POR EL USO Y POSESION DE LOS BIENES

27

FIDEICOMETIDOS. Manifiestan los comparecientes, en las calidades con que

28

actiian, que sobre los bienes y derechos fideicometidos, el Ingeniero Forestal

29

BAYRON ARNULFO BIN QUEJ, en la calidad con que actia, o bien aquellas

30

personas que lo sustituyan en el cargo de Representacién Legal del FONDO

3

DE TIERRAS, sera el responsable de los bienes y derechos transmitidos en el

32

Patrimonio Fi_deioometido que tengan en uso y posesion, y acepta la

responsabilidad en nombre de su representada. Manifiesta el Ingeniero Forestal

34

BAYRON ARNULFO BIN QUEJ, en la calidad con que actiia, o bien aguellas

35

personas que lo sustituyan en el cargo de Representacién Legal del FONDO

36

DE TIERRAS, que queda enterado de la responsabilidad como tal que adquiere

37

su representada y que sin orden: escrita no permitira que se retiren o trasladen

38

los bienes y derechos transmitidos al fideicomiso'del lugar donde se encuentren

39

ubicados y agrega que conviene gue en ningun caso se grave al Fiduciario con

40

41

| _gastos de conservacién de los bienes y derechos transmitidos al fideicomiso,

los cuales corren a cargo del FONDO DE TIERRAS, y que esta enterado de las

42

sanciones legales, penales y civiles en que incurre su representada en caso de

43

faltar a la presentacién y devolucién de los bienes y derechos aportados al

44

fideicomiso inmediatamente de ser requerida y se obliga en nombre de su

45

representada a rendir al Fiduciario, las cuentas y todos los informes que le

46

solicite sobre los bienes aportados al fideicomiso denominado "FONDO DE

47

TIERRAS ACUERDO DE PAZ". VIGESIMA SEGUNDA: CLAUSULA

48

49

ESPECIAL. A) CLAUSULA ESPECIAL: Manifiesta el Representante Legal del

Fiduciario, que conforme lo establece la Ley Contra el Lavado de Dinero u otros

50

Activos, Decreto nimero sesenta y siete guion dos mil uno (67-2001) del
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Congreso de la Republica de Guatemala, o la que la sustituya, siempre y

cuando subsista la obligacién, su representada tiene el caracter de Persona

REGISTRO
3

Obligada al tenor del numeral uno del articulo dieciocho (18) del citado Decreto

por consiguiente, sujeta a las obligaciones que establece la ley,

No 8607585

encontrandose entre ellas, la obligacién de comunicar a la Intendencia de

| QUINQUENIO

Verificacién Especial cualquier operacion o transmisién financiera inusual o

DE 2018 A 2022
7

sospechosa. En tal virtud queda especialmente pactado y asi lo aceptan los

o

otorgantes del presente instrumento, que el Fiduciario, en el evento que por

cualquier causa se viere compelido a cumplir con su obligacién de comunicar

actividades como las indicadas, que se produjeran en la ejecucién, desarrollo y

cumplimiento del presente fideicomiso, se reserva desde ya, el derecho de dar

por finalizado en forma unilateral, a través de la renuncia contemplada en el

articulo setecientos ochenta y siete (787) y en presente contrato. Asi mismo, en

caso que la informacién proporcionada diere lugar a denuncia de la Intendencia

de Verificacion Especial de la Superintendencia de Bancos, ante la Fiscalia del

Ministerio Pdblico por un hecho punible por el referido Décreto y las

20

21

22

23

24

disposiciones que se emitan de parte de la Superintendencia de Bancos o de la

Intendencia de Verificacién Especial, el derecho y facultad de dar por terminado

de manera unilateral, su calidad de Fiduciario sin responsabilidad de su parte el

presente fideicomiso y proceder a la liquidacién del mismo, condicién que

aceptan expresamente el Fideicomitente. B) DECLARACIONES ESPECIALES:

El Fideicomitente, a través de su respectivo representante legal, declara lo

| siguiente: B.l) AMBIENTAL: Que a su leal saber y entender, no se encuentra

en_violacién de ley o regulacién alguna en materia ambiental vigente en la

25

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRAGION TRIBUTARIA

Republica de Guatemala; y que no ha recibido ni tiene conocimiento gue exista




26

alguna denuncia, orden, reclamo, citacién, notificaciéon, demanda o cualquier

27

otra queja, documento o proceso legal judicial, extrajudicial, o administrativo,

28

publico o privado, en su contra, por temas de indole ambiental. B.ll) AUSENCIA

29

DE PRACTICAS ANTIETICAS O ILEGALES: I. Declara y afirma que, previo a

30

la firma del presente contrato de Fideicomiso, no ha cometido, inducido a,

31

participado en, o se ha beneficiado de forma alguna de practicas antiéticas o

32

ilegales, especialmente las siguientes: a) No ha perjudicado, dafiado o

amenazado de perjudicar o dafar, de manera directa o indirecta al Banco de

34

Desarrollo Rural, sus Directores, empleados, funcionarios, asesores y/o

35

terceras persdnas o la propiedad de éstos, a fin de influir de manera impropia

36

en sus acciones; b) No ha promovido, participado, influido para que se lleven a

37

cabo acuerdos entre dos o mas partes disefiados para lograr un propésito

38

deshonesto o ilegal, incluyendo el influenciar de manera deshonesta o ilegal las

39

acciones de un tercero: ¢) No ha ofrecido, dado, recibido, o solicitado, directa o

40

indirectamente, cualquier bien o accién para influir de manera impropia o ilegal

41

en las acciones de otra parte; d) Promovido, llevado a cabo o influido para que

42

se lleve a cabo cualquier accién u omision, incluyendo declaraciones falsas, que

43

44

45

conscientemente o imprudentemente induzcan al error, o pretendan inducir al

error, a una parte para obtener un beneficio de cualquier tipo o para evitar el

cumplimiento de una obligacién; e) Destruido, falsificado, alterado u ocultado

46

evidencia importante para una investigacién o realizar declaraciones falsas a

47

48

49

50

investigadores o cualquier entidad o funcionario publico o privado a efecto de

impedir una investigacién sobre acusaciones de actos de corrupcién o practicas

no éticas y/o amenazar, acosar o intimidar a cualquier parte para evitar que

revele lo que tonoce respecto del asunto que sea relevante a la investigacion;

{ L3
L4 ™
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y/o, f) Promovido, participado o influido para que se lleven é cabo actos
tendientes a impedir de manera significativa el ejercicio de los derechos de los

Bancos o Sociedades Financieras para acceder a informacién contractualmente

requerida en relacién con una investigacién sobre acusaciones de un acto de

corrupcion (distinto a una practica obstructiva). Il. Declara que conoce los

principios, normas y procedimientos contemplados en las Leyes de la Republica

de Guatemala, especialmente la Ley Contra el Lavado de Dinero u Otros

Activos y la Ley Para Prevenir y Reprimir el Financiamiento del Terrorismo y sus

reglaméntos, en virtud de lo cual, se compromete y obliga al estricto

cumplimiento y observancia de dichas Leyes y que no ha Violado y se

compromete a no violar ninguna de la normativa citada previo o posterior a la

firma del presente contrato de Fideicomiso. Ill. Se compromete y obliga en el

resente y en un futuro, a no cometer, inducir a, participar en, o beneficiarse de

cualesquiera practica antiética o ilegal, y a no violar en forma alguna

cualesquiera principios, normas y procedimientos contenidos en las leyes

detalladas en el numeral (Il) que antecede y/o en cualesquiera otras leyes o

reglamentos actuales o futuros relacionados a materias iguales o similares a las

de las leyes anteriormente relacionadas. IV. Se obliga a informar a Banco de

Desarrollo Rural, Sociedad An6nima, en forma inmediata y por escrito de

cualquier situacién o potencial situacién que la involucre o pueda involucrar en

cualquier caso o situacion de practicas antiéticas o ilegales. El Fideicomitente

expresamente reconoce y acepta que el Fiduciario podra dar por terminado

anticipadamente el presente Contrato de Fideicomiso, sin responsabilidad

| alguna de su parte y sin justificacién alguna, adicionalmente a cualesquiera

otros casos contemplados en el presente contrato y/o en la ley, en cualquiera

Luis Carlos Escobar

ABOGADO Y NOTARIO




26

27

28

de los siguientes casos: a) En caso el Fideicomitente hayan incurrido en

cualquier tipo de préactica antiética o ilegal (después de la firma del presente

contrato) o sean sefialadas de esto (aunque no exista resolucion judicial, o de

29

30

cualquier otro tipo); y/o, b) En caso el Fideicomitente sean sefialadas de haber

violado, hayan violado o violen en el futuro (aunque no exista resolucion judicial,

31

o de cualquier otro tipo en cualquier caso) la Ley Contra el Lavado de Dinero u

Otros Activos y/o la Ley Para Prevenir y Reprimir el Financiamiento del

33

Terrorismo y sus reglamentos, y/o cualesquiera ofras leyes o reglamentos

34

actuales o futuros relacionados a materias iguales o similares a las de las leyes

35

36

anteriormente relacionadas; y/o, ¢) Si a criterio tnico y exclusivo de Banco de

Desarrollo Rural, Sociedad Andnima, ésta considera que cualquiera de las

37|

declaraciones relacionadas con este apartado de practicas antiéticas o ilegales

38

39

son falsas o inexactas, o que existen indicios para creer que el Fideicomitente

han incurrido en practicas antiéticas o ilegales. B.lll) ORIGEN Y USO LICITO

40

41

42

DE FONDOS/BIENES: El Fideicomitente, bajo juramento y enteradas de las

|
penas relativas al delito de perjurio que: I. Todos los valores y/o bienes que

entregue o utilice en virtud del presente contrato o que se relacionen con el

43

44

45

mismo, asi como los bienes transmitidos al Fideicomiso en forma concreta y

| _agregada, tienen o tendrén un origen licito y en ningln caso provienen o

provendran o se originarén de actividades ilicitas en general, provenientes de

46

lavado de dinero o relacionadas con cultivo, produccién, fabricacion,

47

48

almacenamiento, transporte, tréfico ilicito de drogas, sustancias estupefacientes

o psicotropicas, con fondos vinculados a la estafa calificada, trafico ilegal de

49

50

armas, trafico de personas, secuestro, extorsion, peculado, corrupcién de

servicios publicos, actos o financiamiento de terrorismo, y robo o tréfico

——
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internacional de vehiculos o de cualquier otro tipo de bienes; Il. No efectuara

| giro_de cheque(s) destinado(s) a tales actividades o a favor de personas

relacionadas con las mismas; lIl. Que cualquier suma de dinero que proceda de

0 se relacione con el presente contrato y negocio juridico subyacente no sera

utilizada para fines ilicitos o actividades que sean consideradas como ilicitas u

operaciones conexas con l0s mismos y en especial, a los mencionados en el

inciso |, de la presente literal; IV. Autoriza en forma irevocable para que

durante el tiempo de existencia de la relacion contractual, dentro de las normas

de la confidencialidad aplicables, el Fiduciario efectie todas las indagaciones y

averiguaciones que deba realizar para comprobar el origen de los fondos que

ingresen, egresen, sean parte de una transaccién o mantengan en depésitos de

cualquier naturaleza o como inversién en dicha entidad o en cualquier otra

entidad que forme parte del Grupo Financiero Banrural: V. Autoriza al Fiduciario

para que, en caso se inicien investigaciones en su contra relacionadas con las

actividades que se mencionan en el inciso |., de la presente literal, de este

contrato o de cualquier otra naturaleza, pueda proporcionar a las autoridades

competentes, la informacién requerida; VI. Reconoce y acepta que el Fiduciario

podrd dar por terminado anticipadamente el presente contrato, sin

responsabilidad alguna de su parte y sin justificacién alguna, asi como exigir el

pago total e inmediato de cualquier suma adeudada en virtud del mismo,

adicionalmente a cualesquiera otros casos contemplados en el presente

contrato y/o en la ley, en cualquiera de los siguientes casos: a) En caso el

Fideicomitente cometa una infracciéon o incumplimiento a lo establecido en la

presente literal (después de la firma del presente contrato) o sea sefialada de

esto (aunque no exista resolucion judicial, o de cualquier otro tipe); y/o, b) Si a
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criterio Unico y exclusivo del Fiduciario, éste considera que cualquiera de las

declaraciones_'relacionadas con este apartado de "Origen y uso licito de

27

28

fondos/bienes" son falsas o inexactas, o que existen indicios para creer que el

29

30

31

Fideicomitente han incurrido en actos ilegales o si los sefialamientos al

Fideicomitente en este sentido pueden afectar el patrimonio fideicometido y/o la

reputacion del Grupo Financiero Banrural; y/o, ¢) Por incumplimiento de

32

cualesquiera obligaciones impuestas en el presente apartado de "Origen y uso

33

licito de fondos/bienes". En tal virtud, el Fideicomitente libera al' Banco de

34

Desarrollo Rural, Sociedad Anénima de toda responsabilidad, dafio o perjuicio

35

que se derive 0 pueda causarse de la errénea, falsa o inexacta informacion que

36

hubiere proporcionado o de la violacién del mismo. Adicionalmente, exonera al

i

37

38

39

40

41

Fiduciario de toda responsabilidad por la cancelacién de operaciones con el

_ Fideicomitente, sin perjuicio de que esta accién pudiere haberse derivado de

informaciones erréneas, falsas ‘o inexactas que hubiere proporcionado o

B

hubieren llegado a manos del Fiduciario. VII. Brindar toda la informacién

contable y financiera que el Fiduciario considere conveniente, asi como

42

43

entregar al Fiduciario cualquier informe o requerimiento de informacién que en
[

el futuro sea éolicitado por medio 'de una orden judicial emitida por un juez, o

44

por la Intendencia de Verificacion Especial de la Superintendencia de Bancos

45

de Guatemala, en cumplimiento de las leyes relacionadas a la prevencion del

46|

delito de lavado de dinero u otros activos o por cualquier otra autoridad con

47

capacidad legal para requerirla;  asi como entregar al Fiduciario, cuélquier

48

49

documento o requerimiento de informacién que en el futuro sea solicitado por

las entidades financieras del pais, en cumplimiento de la “Foreign Account

50

Tax Compliance Act” (FATCA por sus siglas en inglés); VIII. Verificar e

16
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informar de forma escrita, mensual o al momento de aportacion de los fondos al

Fiduciario, sobre la procedencia de los mismos; y, IX. En caso de incurrir en

r r_ s - i
| algdn hecho ilicito, declara que el Fiduciario, actian de buena fe, y por ende no

existe responsabilidad por los pagos, daciones en pago o adjudicaciones

voluntarias, notariales o judiciales que se realicen con relacion al patrimonio

fideicometido. C) ASPECTOS GENERALES DE ADMINISTRACION. Con el

objeto de evitar un riesgo operacional y reputacional en los fideicomisos que

administra el Banco, como Fiduciario, se debe considerar los aspectos

|_siguientes: a) Cualquier cambio drastico en las leyes y/o reglamentos que emita

las autoridades correspondientes relacionadas con o directamente el

Fideicomitente, principalmente en los fideicomisos del Estado, entidades

publicas, auténomas o semiauténomas, que afecte las condiciones establecidas

en el contrato de fideicomiso, daré derecho para revisar y renegociar el mismo

en el momento que asi lo requiera cualquiera de las partes y evitar de mutuo

consentimiento que alguna de ellas salga dafiada técnica, legal o

econdémicamente. b) Si se adquieren bienes y quedan en poder del

Fideicomitente, Comité Técnico o la Unidad Ejecutora del Fideicomiso, los

/
representantes de estos entes seran responsables de los mismos y llevaran un

inventario actualizado de los bienes que se adquieran con fondos del

fideicomiso e implementar medidas de registro, control y resguardo de bienes.

Ademas, los bienes que se adquieran deben ser devueltos al Fideicomitente en

un plazo no mayor a los seis meses de la fecha de adquisicién, mediante

escritura de modificacién o de entrega de bienes que se suscriba para el efecto.

En el caso de la adquisicién de vehiculos deben establecerse |a responsabilidad

del Fideicomitente en el uso y dafio sobre terceros que puedan causarse con

arlos Escobar

ABOGADO Y NOTARIO




26

los mismos. La devolucién de los vehiculos debe ser en un plazo no mayor a

27

tres meses de la fecha de adquisicién, mediante escritura de modificacion o de

28

entrega de bienes que se suscriba para el efecto. ¢) La adquisicion de bienes

29

en los fideicomisos debe realizarse por medio de mecanismos O procesos y

30

31

32

bajo la responsabilidad del Fideicomitente, Comité Técnico o de la Unidad

Ejecutora, quedando tnicamente como responsabilidad del Fiduciario del pago

de estos con la autorizacién especifica del Fideicomitente, Comité Técnico o la

34

autoridad de !a Unidad Ejecutora, si estuviere facultado para ello. d) En los

fideicomisos en los cuales el Banco, como Fiduciario, no apruebe o aprobo la

35

concesion de créditos; la responsabilidad de la declaracién de incobrabilidad de

36

la cartera que se administra deberé realizarse principalmente de comdn

37

acuerdo entre el Fideicomitente y el Fiduciario, de acuerdo a lo establecido en

as

los contratos de fideicomiso y/o en los Reglamentos, pudiendo realizar la misma

39

con base a las valuaciones de cartera con visitas de campo que se realicen en

40

41

42

43

44

forma conjunta'y de acuerdo a los criterios que se establezcan entre las partes.

e) Cualquier cambio o informacion ‘adicional que se’ requiera por el

Fideicomitente debe ser de comin acuerdo entre las partes, debiendo para el

efecto realizar los cambios en los contratos de fideicomiso. No debe entregarse

informacién a un tercero, sino esté definido en el contrato de fideicomiso, con

45

46

47

48

excepcién de cuando medie una orden de juez competente o sea requerido por

el ente supervisor. En el caso de requerimientos de documentos de los

fideicomisos ‘que amparan las operaciones desde su constitucion a la fecha, si

no es posiblé proporcionarlas, se debera emitir la certificacion ‘contable que

49

50

respalde la misma, documento que es legalmente valido. f) La nomenclatura

contable que se utilizara en la administracién de fideicomisos sera la que esté

o =
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de acuerdo con el Manual Contable emitido por la Junta Monetaria a propuesta

de la Superintendencia de Bancos y en los Principios y normas contables que

regulan la contabilidad. g) Todo servicio adicional que se requiera por parte del

Fideicomitente y que no esté establecido en el contrato de fideicomiso debe de

cobrarse una comisién adicional. h) En los contratos de fideicomisos y sus

reglamentos se debe establecer quienes son los responsables del proceso de

analisis y aprobacién de los créditos. Asi como que ente es el responsable del

resguardo de los expedientes que contengan los documentos relacionados con

los requisitos y el andlisis de cada uno de los créditos que se aprueben. En los

casos que no es el Fiduciario quien realiza el analisis y aprobacién de los

créditos, los responsables deben trasladar los documentos que le sirvan de

base a éste, para la formalizacién de los créditos y administracion de la cartera

de créditos. i) La conformacién de los expedientes de crédito estara bajo la

responsabilidad del ente que tenga bajo su competencia el andlisis de los

distintos créditos, debiendo incluirse en los mismos lo que se establezca en los

requisitos que se deben presentar los solicitantes de los créditos. Ademas,

deberan de tener incluida copia de la documentacién legal correspondiente,

establecida en los requisitos. VIGESIMA TERCERA: DE LA

TRANSPARENCIA. Manifiestan los otorgantes, en las calidades con que

actian, que al ser el Fondo de Tierras el responsable de la aprobacién para

otorgar financiamientos reembolsables, no reembolsables y mixtos a los

beneficiarios de los Programas del Fondo de Tierras y que cumplan con los

criterios de elegibilidad plenamente definidos en la normativa aplicable, de

acuerdo a la Ley del Fondo de Tierras, el Reglamento y demas normativa

vigente del Fideicomiso denominado “FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE

=1
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PAZ”, se encuentra dicha entidad obligada al cumplimiento, en lo que

27

corresponda, de lo establecido en la Ley contra el Lavado de Dinero u otros

28

Activos, Decreto nimero sesenta y siete guion dos mil uno (67-2001) del

29

Congreso _de la Republica de Guatemala, o la que la sustituya, siempre y

30

kl

32

33

34

cuando subsista la obligacién, y adicionalmente cumplir con lo que corresponde

a las disposiciones relacionadas a "Conoce a tu Cliente", "Beneficiario Final" y

en el caso del Fideicomiso corresponde a las “Condiciones de elegibilidad de

los beneficiarios del Fondo de Tierrés", y'las-qde se emitan para el efecto por

parte del Consejo Directivo del Fondo de Tierras, con el objeto de minimizar los

35

riesgos dentro’de la gestién que debe realizarse dentro de la administracion del

36

37

fideicomiso relacionado. VIGESIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD. Los

comparecientes acuerdan mantener exento al Fiduciario, asi como a sus

38

39

40

Gerentes, Accionistas, directores, " Empleados, = Agentes, Asesores vy

Apoderados, de toda pérdida, ~accién, reclamo, gasto, demanda 'y

responsabilidad de cualquier naturaleza, ya sea por contrato, agravio o de otra

41

42

forma, que pudiere originarse o relacionarse con este Fideicomiso, sus

modificaciones o ampliaciones, siempre y cuando el Fiduciario y dichas

43

44

personas no actien o hayan actuado con negligencia, mala administracién o

cuidado, abuso o cualquier otra situacion o actuacién que demuestre falta de

45

buena fe, credibilidad, o sano y razonable juicio en la toma de decisiones o

44

actos realizados por ambas partes. Asimismo, el Fideicomitente por este acto, |

47

48

en forma expresa e irrevocable, exceptian embargar, intervenir, secuestrar,

arraigar, o interponer otra providencia cautelar de cualquier tipo, asi como a

49

50

ejercitar cualquier accién contra el Fiduciario, a menos que la accién se base en

negligencia, mala administracién o cuidado, abuso o cualquier otra situacién o




REGISTRO
3

N¢ 8607635

" QUINQUENIO ,

DE 2018 A 2022

20
21
22
23
24

25

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Hofas

TALLER WACIOMAL DE GRABADOS EN ACERD - GUATEMALA, C. A,

PROTOGOLO

actuacion que demuestre falta de buena fe, credibilidad, o sand Y razonable

juicio_en la_toma de decisiones o actos realizados. VIGESIMA QUINTA:

CASOS NO PREVISTOS. Los aspectos no contemplados y discrepancias en la

interpretacion de este contrato seran resueltos de comin acuerdo entre

Fideicomitente y Fiduciario. VIGESIMA SEXTA: MODIFICACIONES. Los

términos de este contrato podran ser modificados por acuerdo entre las partes,

con el propdsito de establecer mecanismos y disposiciones que _permitan

mejorar el cumplimiento de los objetivos del Fideicomiso. Cualquier

modificacién o ampliacién debera hacerse constar en Escritura Publica, salvo lo

descrito en la literal d), numeral I, de la Cladusula CUARTA: PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO, de este instrumento. VIGESIMA SEPTIMA: ACEPTACION

DEL _FIDUCIARIO. Manifiesta el Licenciado HIERZON PERSIVEL

MALDONADO FUENTES, que a nombre de su representado, Banco de

Desarrollo Rural, Sociedad Andnima -BANRURAL-, en calidad de fiduciario,

acepta la modificacién, ampliacion y unificacién de este fideicomiso, de

conformidad con lo establecido en este contrato. CUARTA: VIGENCIA Y

VALIDEZ. Manifiestan los otorgantes, en las calidades con que

respectivamente actian, que salvo las modificaciones, adiciones y

corrimientos de cldusulas referidas en la CLAUSULA SEGUNDA de este

instrumento, las deméas clausulas del Contrato de Fideicomiso "Fondo de

Tierras Acuerdo de Paz" sus modificaciones, ampliacién y unificacion

quedan_inalteradas y conservan plena vigencia y validez legal. QUINTA:

ACEPTACION DEL FIDUCIARIO. Manifiesta el Licenciado HIERZON

PERSIVEL MALDONADO FUENTES, en la calidad con que actlua, que en

nombre de su representado, el BANCO DE DESARROLLO RURAL,

os Escobar
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SOCIEDAD ANONIMA, -BANRURAL-, como Fiduciario del Fideicomiso

27

antes indicado, que acepta el contenido del presente contrato, de conformidad

28

con lo establecido en la presente Escritura Publica. SEXTA: ACEPTACION

29

30

GENERAL. En los términos consignados, los otorgantes en las calidades con

que actian, enterados de todos los términos y condiciones de este

31

Instrumento Publico, lo ratifican, aceptan y firman, manifestando su plena

32

conformidad con el mismo. Yo, el ¢4a) Notario (@), doy fe de todo lo expuesto,

de haber tenido a la vista: a) Los Documentos Personales de Identificacién de

34

los otorgantes, y la_documentacion con que acreditaron la personeria con que

35

actian. b) Certificacién del Punto Resolutivo del Consejo Directivo del

36

Fondo de Tierras -FONTIERRAS- nimero sesenta y seis guion dos mil

37

veinte (66-2020), de fecha veinte (20) de agosto de dos mil veinte (2020),

38

extendida por la Secretaria General del Fondo de Tierras con fecha veintiséis

39

40

(26) de enero ‘de dos mil veintidés (2022), que en su parte resolutiva

establece: “Il. APROBAR la modificacién de la Clédusula Novena de la

41

42

Escritura Publica de' Constitucién del Fideicomiso Fondo de Tierras

Acuerdo de Paz, la que se encuentra contenida en la Escritura Pablica numero

43

ciento cuarenta y tres (143) de fecha ocho (8) de julio de un mil novecientos

44

45

noventa y siete (1997), autorizada por el Escribano de Gobiemno, clausula que

se modificé por la Escritura Publica’ nimero cincuenta y seis (56), de fecha

46

47

veinticuatro (24) de julio del afio dos mil (2000), autorizada por el Notario Julio

Arturo Recinos Lépez, y por la Escritura Publica ndmero un mil ciento veintitrés

48

(1123) de fecha veinte (20) de diciembre de dos mil doce (2012), autorizada por

49

50

la Notaria Cecilia Dorina Lépez Suntectn, quedando la cléusula con la

redaccién siguiente: “NOVENA: PLAZO. El plazo del Fideicomiso denominado
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"FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ", queda constituido como de

PLAZO INDEFINIDO, en virtud de la calidad de FIDEICOMISARIO que ostenta

el FONDO DE TIERRAS.”, II. INSTRUIR a la Gerencia General del Fondo de

Tierras, trasladar para su aprobacién, al Banco de Desarrolio Rural, Sociedad

Andénima, en su calidad de FIDUCIARIO del Fideicomiso denominado “Fondo

de Tierras Acuerdo de Paz”, la modificacién contenida en el presente Punto

Resolutivo. lll. AUTORIZAR a la Gerente General, para que una vez se

obtenga el dictamen favorable de la Direccién de Fideicomisos del Ministerio

de Finanzas Publicas, en su calidad de Representante Legal de esta

Institucién, comparezca ante Notario, a suscribir la Escritura Publica de

Modificacién del Fideicomiso “Fondo de Tierras Acuerdo de Paz”, en los

términos anteriormente sefialados. IV. Da vigencia inmediata al presente

Punto Resolutivo. V. NOTIFIQUESE.”. b.i) Certificacién del Punto

Resolutivo del Consejo Directivo del Fondo de Tierras -FONTIERRAS-

numero sesenta y siete guion dos mil veintiuno (67-2021), de fecha

veintiocho (28) de septiembre de dos mil veintiuno (2021), extendida por la

Secretaria General del Fondo de Tierras con fecha veintiséis (26) de enero de

dos mil veintidés (2022), que en su parte resolutiva establece: “/.. APROBAR

la Modificacion de las Cladusulas: Segunda, Cuarta, Sexta, Séptima, Octava,

Undécima, Duodécima, Décimo Cuarta, Décimo Quinta, Décimo Séptima y

Décimo Octava; la Adicién de las Cldusulas: Décima Novena, Vigésima,

Vigésima Primera, Vigésima Segunda, Vigésima Tercera y Vigésima

Cuarta; y el Corrimiento de las Cldusulas: Décimo Novena, Vigésima y

Vigésimo Primera del Contrato de Constitucién del Fideicomiso Fondo de

Tferrés Acuerdo de Paz, las que forman parte de la Escritura Publica numero

os Escobar
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ciento cuarenta y tres (143), autorizada con fecha ocho (8) de julio de mil

26|

,7|_novecientos noventa y siete (1997), por el Escribano de Gobierno Byron Diaz

.6l _Orellana, y los respectivos Instrumentos Publicos de modificacién y/o

20| @mpliacién y el de unificacién que se describen en la_minuta de modificacion,

1ol _@dicion y corrimiento correspondiente, quedando las cldusulas con la redaccién

31

siguiente: _a. Modificaciones: ~ “SEGUNDA: CONSTITUCION Y

.| DENOMINACION DEL FIDEICOMISO. El Fondo de Tierras -FONTIERRAS-, a

13| _través de su Gerente General y Representante Legal, constituyé en el Banco de

14|_Desarrollo Rural, Sociedad Anénima -BANRURAL-, el Fideicomiso denominado

15| _“FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ". Este Fideicomiso se rige por lo

16|_que estipula el Cédigo de Comercio de Guatemala, Decreto numero dos guion

+,|_setenta (2-70); lo que para el efecto estipula la Ley del Fondo de Tierras,

sal_Decreto _numero ' veinticuatro guion noventa y nueve (24-99), ambos del

24 B0

asl_Congreso de la Republica de Guatemala; el Rég!amento de la Ley del Fondo de

«|_Tlerras, Acuerdo Gubernativo numero ciento noventa y nueve guion dos mil

0| _(199-2000) del Presidente de'la Republica de Guatemala; el Reglamento de

2| _Administracion _del Fideicomiso “Fondo de ' Tierras Acuerdo de Paz” y el

«|_presente _contrato.”. “CUARTA: PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. |)

«| INTEGRACION INICIAL DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO: El patrimonio

1s|_fideicometido inicial se integra de la siguiente manera: a) TREINTA Y TRES

«| MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL QUETZALES

»|_(Q.33,598,000.00), equivalentes a CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL

sl DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE.AMERICA (US$5,500,000.00),

4s|_provenientes del Convenio de Donacién Numero AlD guion quinientos veinte

sol_guion cero cuatrocientos veintiséis (AID-520-0426). "Apoyo a la Ejecucion de

78 A WEERS
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los Acuerdos de Paz", suscrito entre los Gobiernos de Ia Replblica de

Guatemala y de los Estados Unidos de América, a través de la Agencia para el

Desarrollo Internacional -AlD-; b) CIENTO CINCUENTA Y OCHO MILLONES

QUINIENTOS MIL QUETZALES (Q.158,500,000.00), provenientes de los

Recursos Internos del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del

Estado, a partir del ejercicio fiscal correspondiente al afio de mil novecientos

noventa y ocho (1998), los que seradn aportados por el Ministerio de Finanzas

Publicas, conforme las disponibilidades del propio Estado; ¢) El equivalente en

quetzales de CINCUENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS MIL DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 52. 600,000.00), provenientes

de la contrapartida del Gobiemo de Guatemala para el Convenio de Préstamo

namero cuatro mil cuatrocientos treinta y dos guion GU (4432GU), aprobado

por el Banco Mundial el dia siete (7) de enero de mil novecientos noventa y

nueve (1999), denominado "Proyecto del Fondo de Tierras" del cual se

financiardan los componentes siguientes: _ Fortalecimiento Institucional,

Fortalecimiento Comunitario y Compra de Tierras;, d) EI equivalente en

quetzales de NOVECIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

!
DE AMERICA (US$900,000.00), provenientes del CONVENIO DE

COOPERACION FINANCIERA ENTRE EL "FIDEICOMISO FONDO DE

TIERRAS ACUERDO DE PAZ" y CARE GUATEMALA, EN APOYO AL

PROYECTO DE EDUCACION AMBIENTAL, LEGALIZACION DE

TIERRAS Y AGRICULTURA SOSTENIBLE, suscrito el dia veintiuno (21) de

abril de mil novecientos noventa y nueve (1999); e) El capital neto proveniente

de la Liquidacién del Fideicomiso Fondo Nacional de Tierras -FONA TIERRA-,

cuyos Activos, Pasivos y Capital ascendieron a CIENTO TREINTA Y DOS

Luis Carlos Escobar
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MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS

27

28

29

30

3

DIECIOCHO QUETZALES CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS

(Q.132.637,218.87), conforme la certificacion contable numero C guion DC

Fguion cero once guion noventa y ocho (C-DC-011-98), extendida por el Director

de Contabilidad del Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Andnima, -

BANRURAL-, de fecha siete (7) de agosto de mil novecientos noventa y ocho

32

(1998); f) EI equivalente en Quetzales a OCHOCIENTOS MIL

33

34

35

36

37

38|

39

40

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800,000.00),

provenientes del Proyecto nimero quinientos 'veinte guion cero cuatrocientos

veintiséis (620-0426) "Apoyo a la Ejecucion de los Acuerdos de Paz", suscrito

entre los gobiernos de Guatemala y el de los Estados Unidos de América a

través de la Agencia para el Desarrollo Internacional, contenido en la Enmienda

siete del once de julio de dos fni!, ‘numeral romano ll, punto tres, literales a), b) y

¢); g) Con la cantidad de CINCUENTA Y SIETE MILLONES DE QUETZALES

(Q.57.000,000.00), provenientes de los recursos del Presupuesto de Ingresos y

41

42

Egresos del Fondo de Tierras, autorizado para el ejercicio fiscal dos mil ocho

(2008) hasta por un monto de QUINIENTOS MILLONES DE QUETZALES

43

44

45

(Q.500.000,000.00), para la ejecucion del denominado "Programa Especial

de Arrendamiento de Tierras", el cual por ser un programa de proyeccién social,

se ejecutara con base en un reglamento especifico; y, h) Con la cantidad inicial

46

47

48|

49|

50|

de DOSCIENTOS TRECE MILLONES DE QUETZALES (Q.213.000,000.00)

provenientes de los fondos del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del

Estado para el Ejercicio Fiscal dos mil doce (2012), contenido en el Decreto

numero treinta y tres guion dos mil once (33-2011) del Congreso de la Republica

de Guatemala, asignados al Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién,

el Sllene gy

Bl T ALY S

Rl TS
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1 _Que seran transferidos irrevocablemente al Presupuesto del Fgrggé_ de Tierras y

2| trasladados posteriormente al Fideicomiso, de conformidad con el Convenio de

REGISTRO

.| Cooperacién Interinstitucional nimero cuarenta y siete guion dos mil doce (47-

«| 2012), suscrito entre el Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién y el

0 X
N° 860766 s|_Fondo de Tierras, el catorce (14) de mayo de dos mil doce (2012), por medio del

1 QUINQUENIO 4| cual se cred el Programa Extraordinario ‘Triéngulo de la Dignidad” para ser

DE 2018 A 2022

~

ejecutado de manera conjunta; aportes que podran hacerse hasta por un monto

de NOVECIENTOS MILLONES DE QUETZALES (Q.900.000,000.00). Dicho

oL 8
( -2,5_{\&‘-5[ 9| Programa se ejecutars con base en un Reglamento Especifico, aprobado por el
;" o 5‘:‘*& 10|_Consejo Directivo del Fondo de Tierras, y por el Consejo de Administracién del
oy l

e n | Fiduciario. Los recursos transferidos irrevocablemente para la ejecucién del

12| Programa Extraordinario T, riangulo de la Dignidad” se administrarén en una

13| cuenta especifica y separada. /) DEL INCREMENTO DEL PA TRIMONIO

FIDEICOMETIDO: E| Patrimonio de este Fideicomiso podra incrementarse de Ia

OnY",
JEqe.

15| Manera siguiente: a) Recursos Internos provenientes del Presupuesto General

/
16| de Ingresos y Egresos del Estado, los que serén aportados por el Ministerio de

17| Finanzas Publicas, conforme las disponibilidades del pmpio, Estado; b)

1s|_Transferencias financieras irrevocables otorgadas en forma legal por

19| entidades del Estado, destinadas para la ejecucion de programas especificos o

20 | €xtraordinarios, formalizados mediante Convenios; ¢) Aportes de Organismos

Nacionales e Internacionales; d) Préstamos externos que el Estado contrate

22| para los fines del fideicomiso; y, e) Cualquier otro recurso obtenido a titulo

23| legal, congruente con los objetivos del Fideicomiso. Los aportes y préstamos

24| QU@ anteceden se regirén conforme lo convenido por las partes y lo

25| @Stablecido en los contratos y convenios respectivos. Todo lo anterior sin

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
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necesidad de faccionar nueva escritura publica, con excepcion de aquellos

27

28

29

30

31

32

incrementos que requieran para su validez, formalidades especiales, mediante

la suscripcién de un contrato. Ill) DE LAS REDUCCIONES AL

PATRIMONIO FIDEICOMETIDO: Para el caso de los aportes nacionales y los

aportes provenientes de Organismos Financieros Internacionales, el Patrimonio

Fideicometido se reduciré por las causas siguientes: a) Cuando el Consejo

Directivo del Fondo de Tierras determine otorgar a cada beneficiario un

34

a5

subsidio producto del estudio agroecolégico y de la capacidad productiva

que se realice; b) Con las cantidades que sean empleadas en programas y

proyectos no ‘reembolsables, de conformidad con Resoluciones que emita el

36

37

38

39

40

41

42

43

44

Consejo Directivo del Fondo de Tierras; ¢) Con los gastos de operacion,

funcionamiento e inversién del Fideicomiso y del Fondo de Tierras; d) Con

las operaciones que se deriven del programa de regularizacién de la tenencia

de las tierras del Estado compradas a través del Fideicomiso Fondo Nacional

de Tierras -FONATIERRA-, atendiendo al mandato legal establecido en los

articulos cuarenta y dos (42) y cuarenta y tres (43) del Decreto veinticuatro

| _guion noventa y nueve (24-99) del Congreso de la Republica, previo dictamenes

técnicos y legales de las circunstancias especiales requeridas en el articulo

ciento siete (107) del Decreto mil quinientos cincuenta y uno (1551) del

45

46

Congreso de la Republica; e) Con las cantidades que sean utilizadas en el

denominado "Programa Especial de Arrendamiento de Tierras" de conformidad

47

48

49

50

con Resoluciones emitidas por el Consejo Directivo del Fondo de Tierras; f)

Con las cantidades que sean utilizadas para el otorgamiento de recursos no

reembolsables u otros beneficios a los beneficiarios - del Programa

Extraordinario Triéngulo de la Dignidad, lo cual se regiré conforme a lo

in =
@
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establecido en el Reglamento del referido programa; y, g) Con el monto que

represente la cantidad que registre el valor de los bienes que oportunamente

sean devueltos al Fideicomitente previo acuerdo entre el Fideicomitente y

Fiduciario por Concepto de activos fijos de conformidad con los términos de

los_instrumentos publicos que se suscriban para el efecto. De conformidad

con en el articulo setecientos setenta y uno (771) del Cédigo de Comercio de

Guatemala, el Ingeniero Forestal BAYRON ARNULFO BIN QUEJ, en la calidad

con que actua, estima el valor del Patrimonio Fideicometido de acuerdo a las

literales anteriores y considerando los Estados Financieros del Fideicomiso al

treinta y uno de mayo de dos mil veintiuno en DOS MIL SETECIENTOS

NOVENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA MIL

SETECIENTOS VEINTICUATRO QUETZALES CON ONCE CENTAVOS (Q.

2,798,870,724.11). Por advertencia del Infrascrito Notario, en relacién a las

responsabilidades en que se podria incurrir de conformidad con el articulo

treinta (30) del Cédigo de Notariado, el Ingeniero Forestal BAYRON ARNULFO

BIN QUEJ, en la calidad con que actia, expresamente declara bajo juramento

prestado de conformidad con la ley y debidamente advertido por el Infrascrito

Notario de las penas relativas al delito de perjurio, de acuerdo con lo estipulado

en_el articulo cuatrocientos cincuenta y nueve (459) del Cédigo Penal, que

sobre los bienes y derechos identificados en esta clausula, los que por este acto

se trasmiten en fideicomiso, es propiedad y titularidad de su representada, y de

legitima procedencia, asi_como sobre los mismos no pesan a la fecha

limitaciones, anotaciones o gravamenes que de alguna forma que puedan

afectar los derechos del Fiduciarnio; y en esa misma condicion deberan estar

aquellos que sean transmitidos al fideicomiso durante el plazo del mismo y sus

Luis Carlos Escobar
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f
prorrogas, lo que seré declarado oportunamente, en cada caso de aportacion

27

28

que se haga efectiva; quedando en todo caso obligada su representada desde

ya al saneamiento por vicios ocultos y/o eviccién de ley. Queda especialmente

29

pactado por los comparecientes que el Fiduciario seré el titular de los bienes

30

31

32

transmitidos al _fideicomiso, no obstante, el Ingeniero Forestal BAYRON

ARNULFO BIN QUEJ, en la calidad con que actda, o bien aguellas personas

individuales que lo sustituyan en el cargo de Representacioén Legal del FONDO

33

34

35

DE TIERRAS, tendrén la responsabilidad por el uso y/o posesién de los bienes

transmitidos en_el Patrimonio Fideicometido del FONDO DE TIERRAS, que

tengan en uso y posesién de conformidad con lo establecido en la cléusula

36

37

Vigésima Primera. No obstante lo anterior, el Fideicomitente queda sometido

durante el plazo de este contrato a las obligaciones que determina la ley y el

38

39

40

41

42

presente contrato en la Clausula Vigesimoprimera.”. “SEXTA: DESTINO DE

LOS FONDOS FIDEICOMETIDOS. I. DE LA DESIGNACION DE LOS

DESTINOS. Los recursos de “El Fideicomiso” se destinarén a financiar lo

]
siguiente: a) Compraventa y arrendamiento de tierras; b) ‘Regularizacién de

Procesos de Adjudicacién de tierras del Estado, conforme se describe en el

43

44

45

44

Capltulo I, del Titulo V, de la Ley del Fondo de Tierras; ¢) Asistencia juridica y

técnica, procesamiento y comercializacién que se ejecute para dar

cumplimiento a los objetivos del presente fideicomiso y de la Ley del Fondo de

Tierras; d) Produccién agropecuaria, forestal, hidrobiolégica, agroindustrial y

47

48

49

50

otros proyectos productivos; e) Produccién nacional de granos basicos

derivados del Programa Extraordinario "Tridngulo de la Dignidad": y, f) Gastos

de operacion, funcionamiento e inversién del Fideicomiso y del Fondo de

Tierras. Il. DE LA EJECUCION DE LOS GASTOS DE OPERACION,
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FUNCIONAMIENTO E INVERSION DEL FIDEICOMITENTE. Los gastos que

correspondan al Fondo de Tierras, como entidad Fideicomitente, deberén

ejecutarse por éste, con base en un manual aprobado por las partes para el

efecto. Queda especialmente pactado por los comparecientes que el

Fideicomiso, por medio del Fiduciario, seré titular de los bienes inmuebles,

muebles y derechos que se adquieran con recursos financieros de operacién y

funcionamiento, no obstante ser para uso del Fideicomitente. De

conformidad con lo establecido en Ia literal C) de la Cldusula Vigésima Sequnda

del presente contrato, el Fiduciario devolvera al Fideicomitente los bienes, por

medio del instrumento publico de devolucién parcial de pam'monfé) fideicometido

que corresponda. El Fideicomitente, al momento de recibir los bienes devueltos,

adquiere la obligacién de realizar los trémites que correspondan para la

formalizacion de los traspasos respectivos, eximiendo a partir de esa fecha de

cualquier responsabilidad al Fiduciario sobre los bienes devueltos. El

Representante Legal de la entidad Fondo de Tierras, durante la vigencia_del

plazo del Fideicomiso, tendré la responsabilidad plena de la custodia,

administracion y la_correcta explotacién de dichos bienes, as/ como el

mantenimiento de los mismos, desde el momento en el cual dicha persona o

aquellos funcionarios que los tengan a su cargo o aquellos que se designen en

el_manual interno del Fideicomitente aprobado para el efecto, reciban los

mismos. Es obligacién del Representante Legal de la entidad Fondo de Tierras,

la conservacién de los bienes que se adquieran con los recursos financieros del

fideicomiso, asumiendo por cuenta del Fondo de Tierras o del Fideicomiso,

segun se establezca en el manual indicado anteriormente, estrictamente los

costos y gastos de conservacién y mantenimiento de los mismos, asi como los

uis Carlos Escobar
X ABOGADO Y NOTARIO




26

dafios y/o perjuicios que puedan causarse con los bienes en cuestion.”.

27

“SEPTIMA: COM!TES TECNICOS. Se constituye el Comité Técnico del

28

Fideicomiso, !o re!atrvo a su_integracién y funciones serén_definidas: en el

29|

Reglamento de Administracion del Fideicomiso que para el efecto apruebe el

30

Consejo Directivo del Fondo de Tierras y el Fiduciario. Otros programas que

31

gjecute el Fondo de Tierras en este Fideicomiso, de acuerdo con sus fines y

32

objetivos, podrén tener su Comité Técnico especifico; los que funcionaran en el

33

momento de tener su reglamento aprobado por el Consejo Directivo, de comun

34

acuerdo con el Fiduciario. EI Comité Técnico del fideicomiso o los Comités

35|

Técnicos de los programas indicados anteriormente, no deben considerarse

36

como 6rganos que actuan por iniciativa propia y sus funciones serén entre

37

a8

otras, coordinar el apoyo y asesoria al Consejo Directivo en las actividades del

Fideicomiso que a cada uno corresponda, de acuerdo con los lineamientos y

39

politicas definidas por éste, apegadas a lo que' establezca el Reglamento

40

respectivo. En lo que respecta al Programa Extraordinario Triéngulo de la

41

42

Dignidad, su Comité Técnico queda facultado para la aprobacion de-crédftos, la

43

44

45

aprobacién del Manual de Operaciones y la aprobacion de aportes no
{

reembolsables a los beneficiarios. Su integracién y actuacién se regularé, de

conformidad con el Reglamento aprobado por el Consejo Directivo del Fondo de

46

Tierras y el Fiduciario. El Fiduciario, por invitacion del Comité, podra asﬁsﬁr al
mismo, como Asesor sin derecho a voto.”. “OCTAVA: DERECHOS Y

47

OBLIGACIONES DE LAS PARTES. Adicionalmente a lo establecido 'en el

48

Cdédigo de Comercio de Guatemala, las partes tendran los' derechos y

49

50

obligaciones siguientes: A. DEL FIDEICOMITENTE. I) Derechos: a) Auditar

anualmente -y revisar cuando lo considere necesario, las operaciones

- oy -~

Ay
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financieras y contables de “EL _FIDEICOMISO” por medio de personal a sy

cargo, ‘a través de las entidades estatales competentes o la contratac.'dn de

servicios de contadores publicos independientes, con cargo al patrimonio

fideicometido; b) Rescindir el presente contrato; y, ¢) Participar en el proceso de

liquidacién del fideicomiso a través de la dependencia fiscalizadora

correspondiente. ll) Obligaciones: a) Elaborar, de comin acuerdo con el

fiduciario, el Reglamento de Crédito, que contiene los términos y condiciones

necesarias para el otorgamiento de préstamos con recursos de este

fideicomiso, el cual fue aprobado por el Consejo Directivo del Fondo de Tierras;

b) Elaborar de comin acuerdo con el Fiduciario los_reglamentos que sean

necesarios para la administracién y ejecucién de otros programas que se

incorporen _al_fideicomiso; ¢) Transmitir al Fiduciario, en forma expresa e

irrevocable por el plazo del fideicomiso Y sus prorrogas, libre de todo gravamen,

anotacion o limitacién que pudiere afectar los fines del fideicomiso, los bienes y

derechos descritos en el cuerpo de este instrumento y los que contengan las

ampliaciones del mismo; y hacer efectiva la entrega de los bienes y derechos

fideicometidos, asi como proporcionar toda la informacién perﬁnen:te a efecto de

que el Fiduciario cuente con ella para el desempefio de su cometido; d) Hacer

efectivas las comisiones que corresponden al Fiduciario, por concepto de

administracién del Fideicomiso, de acuerdo con lo estipulado en la Cldusula

Décimo Tercera de este contrato; e) Hacer efectivo en forma directa el pago de

los impuestos, contribuciones, tasas o contribucién especial, seguros y otros

gastos a que se encuentre afecto el fideicomiso o los bienes y derechos del

mismo, entregando los comprobantes correspondientes al Fiduciario para su

conocimiento, o bien proporcionar al Fiduciario los fondos correspondientes a

Luis €arlos Escobar
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dichos pagos, siempre y cuando estos no sean cubiertos con los productos

27

resultantes o el Patrimonio Fideicometido. En este caso queda especialmente

28

establecido que el Fiduciario, en ningln caso y bajo ninguna circunstancia,

29

pagaré con fondos propios ningin tipo de gasto o impuesto generado por el

30

presente fideicomiso, quedando desde ya el Fideicomitente, responsable del

31

32

desembolso de los fondos para hacer frente a tales pagos en caso le

correspondan; f) Cubrir los costos y gastos notariales derivados de la

formalizacion, - modificacion, ampliacién, extincién, rescision, liquidacion del

34

35

contrato de fideicomiso, registro de los bienes y derechos fideicometidos,

ademés de los gastos que causaren en la venta y administracién de los

36

37

mismos, o de cualquier otro documento que tenga. relacién con los mismos. La

designacién del notario cartulante la haré el Fideicomitente, siempre y cuando

38

los términos 'y condiciones del instrumento notarial hayan sido previamente

39

40

aprobados por el Fiduciario; g) Defender por su propia cuenta el Patrimonio

Fideicometido o cooperar con el Fiduciario, si fuere el caso, en la defensa del

4]

42

Patrimonio _Fideicometido. Para el efecto tiene la obligacién de notificar al

Fiduciario cualquier situacién que pudiera afectar el Patrimonio Fideicometido o

43

impedir el cumplimiento de sus fines; h) Manifiesta el Ingeniero Forestal

44

BAYRON ARNULFO BIN QUEJ, en la calidad con que actua, que los bienes

45

del patrimonio fideicometido que se encuentren en posesién del Fideicomitente,

46

podrén ser utilizados de acuerdo a la naturaleza de éstos, a lo establecido en

47

este contrato, con estricto apego a los objetivos del Fideicomiso y como se

48

establece en fa cléusula Vigésima Primera del presente instrumento. En ese

49

50

sentido queda obligado a dar aviso al Fiduciario de cualquier desmejora,

depreciacién, usurpacién o riesgo que pueda afectar a los bienes y derechos
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y _del patrimonio fideicometido; e,

i) Prestar toda la colabomci@ que sea

2| Necesaria al Fiduciario a efecto de que éste no encuen

tre obstéculo alguno en

REGISTRO .

Su gestién; B. DEL FIDUCIARIO, ) Derechos: a) Percibir las comisiones que le
———4S comisiones que le |

corresponden por la administracién de/ fideicomiso, de conformidad con lo

estipulado en la Cldusula DECIMA TERCERA del presente instrumento publico;
QUINQUENIO 4| b) Queda especialmente pactado Yy _asi_lo acepta expresamente el

DE 2018 A 2022 e . o, ) e
Fideicomitente, que el Fiduciario podrs deducir Sus comisiones pactadas, asf

5]

N¢ 860?705

~

s | COmMo cualquier gasto emergente, los impuestos, multas o contribuciones que se

g| generen por la administracién del Fideicomiso, de los fondos del_Patrimonio

10|_Fideicometido, en forma automética y sin previa ni ulterior autorizacién por parte

11| del_Fideicomitente; ¢) De comin acuerdo con el Fideicomitente, definir los

12| COStOS en que incurra el fiduciario por la atencién y ejecucién de las auditorias

13| que se realicen al fideicomiso, con cargo al patrimonio fideicometido; d) Otorgar

14| los mandatos especiales y judiciales, con representacién, en relacién con el

15| fideicomiso que sean necesarios para el buen funcionamiento del fideicomiso,

!

16|_Sin_perjuicio de que los gastos derivados del ejercicio de dichos mandatos

17| .Corran _por cuenta del fideicomiso o del Fideicomitente; e) Ejercitar todas las

18| 8cciones que sean necesarias para la defensa del Patrimonio Fideicometido,

19| confiriéndosele para el efecto, desde ahora, las facultades pertinentes

20| contenidas en el articulo ciento noventa (190) de la Ley del Organismo Judicial

2

-

en_el Cddigo de Comercio de Guatemala; ¥, f) Las demés que sean

22| Necesarias para el cumplimiento de los fines del presente fideicomiso. )

23| Obligaciones: a) Ejecutar todas las acciones que sean necesarias para la

24| eficaz administracién y conservacién del patrimonio fideicometido; b) Establecer

25| l0S_registros contables necesarios que le permitan rendir mensualmente, al

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARLA
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fideicomitente, la informacion financiera sobre la_situacion de los fondos; ¢)

27

Suministrar mensualmente al Fideicomitente, dentro de los primeros diez (10)

28

dias hébiles del mes siguiente, estados financieros e informes sobre la inversion

29

y productos de los fondos del fideicomiso que se encuentren ociosos; d)

30

Coordinar las acciones necesarias adicionales o complementarias a este

31

contrato, derivadas de la solicitud que por escrito emita el Fideicomitente

32

durante su ejecucién, ya sea de recursos financieros o de adicionar o suprimir

33

34

35

| _programas a las operaciones del Fideicomiso, siempre y cuando dicha solicitud

concuerde con lo aprobado y establecido en la escritura del fideicomiso, sus

modificaciones y sus reglamentos, previamente’ aprobados por las partes; e)

36

37

38

Rendir la informacién, de comun acuerdo, que oportunamente le requiera el

Fideicomitente; f) Elaborar de comun acuerdo con el fideicomitente los

reglamentos que sean necesarios para la administracién y ejecucién de otros

39

40

programas que se incorporen al_fideicomiso; y, g) Pagar los impuestos,

arbitrios, primas de seguro, gastos que corresponda a los bienes fideicometidos

41

42

con los fondos del fideicomiso '0 el Fideicomitente proporcione los fondos.

Queda establecido y asf lo acepta el Fideicomitente que estos pagos es su

43

44

responsabilidad, por lo que debe realizar los mismos, y en caso de no hacerio o

de no proporcionar los fondos para hacerlo, el Fiduciario podra optar por

45

pagarlos_mediante el débito de las cuentas que el Fideicomitente tenga

46

47

registrades _en el Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima_ -

BANRURAL-, a quien por este medio y de manera expresa autoriza desde ya

48|

para operar los débitos mediante la presentacion previa de la solicitud y

49

justificacién correspondiente. En todo caso, queda especialmente establecido

que el Fiduciario, bajo ninguna circunstancia, pagaré con fondos propios ningun
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tipo de gasto o impuesto generado por el presente fideicomiso, quedando desde

ya el Fider‘comitente, responsable del desembolso de los fondos para hacer

frente a tales pagos en caso Je corresponda.”. “DECIMA PRIMERA:

EJERCICIO CONTABLE Y DETERMINACION DE RESULTADOS. I. DEL

EJERCICIO CONTABLE. E/ ejercicio contable del presente fideicomiso

principiaré el uno de enero de cada afio y terminars el treinta y uno de

diciembre del mismo afio, salvo el primer ejercicio que seré a partir de la fecha

de su constitucién al treinta y uno de diciembre de ese mismo afo. Il. DE LA

DETERMINACION DE RESULTADOS. A. INTERESES DE CREDITOS: El

producto de los intereses efectivamente percibidos por los créditos otorgados se

destinaré para: a) Cubrir las comisiones por administracién del fiduciario; b)

Cubrir los gastos de operacién, funcionamiento e inversién del Fideicomiso y del

Fondo de Tierras; ¢) La devolucién de los intereses en las cantidades que

autorice la Gerencia General del Fondo de Tierras; y, d) Capitalizar al

Fideicomiso. B. INTERESES POR INVERSIONES: El producto de las

inversiones autorizadas en la Cléusula DECIMA SEGUNDA del presente

instrumento publico, se destinaré para: a) Para constituir un fondo de reserva

para cubrir_el riesgo de cuentas incobrables, conforme la valuacion de la

Cartera Crediticia que realice el Fiduciario, y de acuerdo con los criterios que se

establezcan en el Reglamento de Crédito del Fideicomiso “Fondo de Tierras

Acuerdo de Paz” vigente o el criterio que indique por escrito el Fideicomitente;

b) Cubrir los destinos seAalados en Ia literal A de la presente cldusula; y, ¢) En

caso existieren excedentes al final del ejercicio contable, éstos se considerarén

para incrementar el patrimonio del fideicomiso.”. “DECIMA SEGUNDA:

INVERSIONES. Mientras los recursos del Fideicomiso y los del Fondo de

Yz

/V
uis Carlos Escobar
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i

Reserva no sean utilizados para los destinos sefialados en la Clédusula Sexta

27

del presente contrato, el Fideicomitente y el Fiduciario convienen que, con la

28

disponibilidad de fondos del fideicomiso, se mantendrén invertidos los fondos en

29

una o varias cuentas de ahorro en el Banco de Desarrollo Rural, Sociedad

30

N

32

Anénima, registrada a nombre del fideicomiso. Adicionalmente, previa

instruccion por escrito del Fideicomitente los invertird en depdsitos a plazo,

valores del Estado y de primer orden, emitidos por los bancos y financieras del

33

Sistema, autorizados por la Superintendencia de Bancos para operar en el pals,

34

que cumplan con caracteristicas de seguridad, garantia, mejor rentabilidad -y

35

liquidez.”. “DECIMA CUARTA: DISPONIBILIDAD DE ACTIVOS. Previa

36!

autorizacién del Fideicomitente,: el Fiduciario queda facultado para vender o

37

38

39

enajenar los bienes, sean éstos muebles o inmuebles, que adquiera como

resultado de las operaciones y que cumpla con los fines de este Fideicomiso,

debiendo seguir en este caso el procedimiento que se establezca en el

40

41

42

Reglamento de Activos Extraordinarios vigente, y que se elabore de comun
‘

acuerdo entre las partes. En relacién con la .administracién y conservacién de

los mismos, el Fideicomitente participaré con el Fiduciario en esta actividad, a

43

44

45

efecto de preservar dichos activos.”. “DECIMA QUINTA: DEVOLUCION DEL

PATRIMONIO FIDEICOMETJPO. E| Fiduciario tendréa calidad de administrador

del patrimonio fideicometido y, en consecuencia, de los bienes adquiridos de

44

47

48

49

50

conformidad con los fines de “EL FIDEICOMISO”. Sin embargo, deben hacerse

devoluciones parciales de los Activos Fijos del patrimonio fideicometido al

Fideicomitente, antes de la terminacién del plazo del presente fideicomiso,

tal y como se establece en la literal C) de la Cléusula Vigésima Segunda. La

devolucién total del patrimonio fideicometido se haré al concluirse el plazo

L

'y -m f?‘\ i
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establecido para e/ fideicomiso y sus prorrogas, si las hubiere, la cual

comprenders las disponibilidades en efectivo, los bienes, y demés activos y

pasivos que figuren en los Estados Financieros de “EL FIDEICOMISO" los que

seran . devueltos por el Fiduciario al Fideicomitente, previa liquidacién.”.

“DECIMA SEPTIMA: EXTINCION DEL FIDEICOMISO. Sin perjuicio def plazo

establecido en /a Clédusula Novena del presente contrato, este Fideicomiso

podré darse por terminado por cualesquiera de las causales indicadas en e/

articulo setecientos ochenta y siete (787) del Cédigo de 'Comercio de

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

20

21

22

23

24

25

Guatemala, por mutuo acuerdo entre las partes, por renuncia del Fiduciario, o

por incumplimiento de Cualquiera de las cléusulas de este instrumento y se haré

por medio de escritura publica, en la cual conste Ia razén de su extincién, previa

liquidacién del mismo, debiéndose oforgar los finiquitos correspondientes.”,

“DECIMA OCTAVA: CLAUSULA COMPROMISORIA. Los contratantes

convienen que cualquier controversia, conflicto, disputa o reclamacién que surnja

relacionada con la aplicacién, interpretacion y/o cumplimiento de este contrato,

deberé ser resuelto mediante procedimiento de Arbitraje de derecho. Para el

efecto y al momento de ser necesario, las partes nombrarén un arbitro cada una

de ellas y a un tercer érbitro seleccionado por los &rbitros nombrados por las

partes. .La solucién de toda controversia debe substanciarse dentro de un plazo

de cien (100) dias, que serén contados de corrido, a partir de a integracién del

Tribunal Arbitral, comprometiéndose desde ya a aceptar y cumplir lo que decida

dicho Tribunal en tnica instancia. El Laudo Arbitral que se obtenga, serd hasta

el gmdc; permitido por la Ley de Arbitraje, no serd impugnable por las partes y

como_consecuencia de ello, dicho laudo seréd directamente ejecutable ante

tribunal competente. Las partes desde ya renuncian al fuero de su domicilio y se

arlos Escobar
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.| someten a la jurisdiccién territorial del Departamento de Guatemala, sefialando

,7_como lugar para recibir notificaciones la direccién de la sede de la institucién

28l _que representén ubicadas en: Fondo de Tierras -FONTIERRAS-, Séptima (7a.)

29| Avenida ocho guion noventa y dos (8-92), Zona nueve (9), y el Banco de

2o|_Desarrollo Rural, Sociedad Anénima -BANRURAL-, Avenida La Reforma nueve

+1|_guion treinta (9-30) Zona nueve (9), ambas de esta ciudad. Cualquier cambio de

.| direccion de las partes de notificard por-escrito. » b, Adiciones: “DECIMA

| NOVENA: LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO. El Fideicomitente y el Fiduciario

.| _a través de sus representantes legales convienen, por acuerdo entre las partes

25|y POr convocatoria del Fideicomitente, dentro del plazo que acuerden las partes,

.| se crearé y nombrara una Comisién Liquidadora, conformada por igual niimero

.| de integrantes del Fideicomitente 'y del Fiduciario, debiendo iniciar sus

.s|_funciones inmediatamente a su integracién y sus actividades deberan concluir

s9|_en el plazo que de comun acuerdo se establezca entre el Fideicomitente y el

| Fiduciario al finalizar el fideicomiso. Dicha Comisién deberé cumplir' con las

«|_condiciones que se establezcan en la escritura de extincion y liquidacion del

«| fideicomiso.”. : “VIGESIMA: DEL USO DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

5| En cada una de las transmisiones de los bienes y derechos respectivos al

.| mismo por parte del Fideicomitente y de los bienes y derechos ya transmitidos,

.s|_el _Fiduciario concedera el _uso de los bienes y derechos Fideicometidos al

.| Fideicomitente, _segtn _su ‘apodacfdn, quien acepta dicho derecho. El

| Fideicomitente quedara sometido durante el plazo de este Contrato de

.s_Fideicomiso a las obligaciones que determina el Cédigo Civil para el derecho de

«s|_uso y en particular a las estipulaciones siquientes: a) Los bienes y derechos

«o|_Fideicometidos seran utilizados por el Fideicomitente cumpliendo con los
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objetivos del fideicomiso; b) El Fideicomitente se debers comprometer a

mantener en perfecto estado de conservacién Y _mantenimiento, los bienes )%

derechos Fideicometidos que ltransmita o haya transmitido _al Patrimonio

Fideicometido; c) El Fideicomitente, en su derecho de uéuarfo, acepta

expresamente que ni el Fiduciario, ni tercero alguno, estarén obligados a

reembolsar al Fideicomitente o a tercero, gasto alguno realizado por ellos o por

terceros, en Ia conservacion, o por mejoras de fodo tipo que realicen el

Fideicomitente o terceros sobre los bienes y derechos fideicometidos que

aportd al Fideicomiso, y éstos no tendrén _derecho de retencién de dichos

bienes y derechos; d) Ef Fideicomitente no podré ceder, gravar, ni de cualquier

otra forma enajenar los derechos que se le confieren en esta Cléusula; tampoco

podra el Fideicomitente dar en arrendamiento el Patrimonio Fideicometido, sin

contar con tal autorizacién dentro de |a escritura de aportacién de los bienes por

comunicacién _por escrito; e) El Fideicomitente, serd responsable civil y

penalmente, por el uso de los bienes transmitidos al presente fideicomiso;

pudiendo trasladar dichas responsabilidades, civiles y penales a terceras

personas, como arrendatarios y usuarios finales de los bienes, en caso

corresponda; f) Los bienes Fideicometidos quedarén bajo el uso, goce y disfrute

del Fideicomitente, teniendo el Fiduciario la_condicién de “propietario fiduciario”,

como consecuencia del presente Fideicomiso; Y, g) En el caso de que los

bienes Fideicometidos se dieran en arrendamiento a terceras personas, el

mismo queda sujeto a los términos, condiciones y estipulaciones que autorice el

Fiduciario y a las siguientes: g.i. Cada uno de los Fideicomitentes, segun

corresponda, deberdn suscribir los contratos de arrendamiento por los plazos

que correspondan a este tipo de operaciones. g.ii. El plazo de los contratos de

Luis Carlos Es
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arrendamiento no podré ser superior al plazo del fideicomiso. El otorgamiento

27

28

29

de arrendamientos deberé ser notificado al Fiduciario, indicando [0s plazos de

tal forma que los contratos que hubiere otorgado y que afecten los bienes

relacionados terminarén al vencimiento del presente contrato. g.iii. Continia

30

N

manifestando el Ingeniero Forestal BAYRON ARNULFO BIN QUEJ, en la

calidad con que actia, que todos los impuestos y contribuciones que recaigan

32

34

35

36

sobre los bienes, correran en forma exclusiva a cargo del Fideicomiso ¢ del

Fideicomitente si estos no fueran suficientes. Esta obligacién de la conservacion

del bien, los bienes y derechos transmitidos al fideicomiso deberé ser desde su

aportacién hasta la entrega al Fiduciario o a quien este indique. g.iv. El

Fideicomitente  dispondré de los bienes de conformidad con su naturaleza y

37

38

podré gozar de su_derecho por sl mismo y/o arrendarios a terceros, lo cual

deberé ser notificado al Fiduciario, por los plazos indicados anteriormente de tal

39

40

41

42

forma que los contratos que hubiere otorgado y que afecten los bienes

Wl

relacionados terminarén al-vencimiento del presente contrato. g.v. En cuanto a

las reparaciones y mejoras de los bienes convienen los otorgantes

expresamente que todas las reparaciones ordinarias o extraordinarias y sus

43

44

45|

mantenimientos serén efectuadas por parte y a cargo del Fideicomitente. Las

responsabilidades civiles y penales sobre el arrendamiento de los bienes

transmitidos serén por cuenta del Fideicomitente, incluyendo los dafios y

46

perjuicios ocasionados _a terceros.”. “VIGESIMA PRIMERA: DE LA

47

RESPONSABILIDAD POR EL USO Y POSESION DE LOS BIENES

48

49

FIDEICOMETIDOS. Manifiestan los comparecientes, en las calidades con que

actian, que sobre los bienes y derechos fideicometidos, el Ingeniero Forestal

BAYRON ARNULFO BIN QUEJ, en la calidad con que actta, o bien aquellas
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1 _Personas que lo sustituyan en el cargo de Representacién Legal del FONDO

2| DE TIERRAS, sers e/ responsable de los bienes y derechos transmitidos en el

REGISTRO : " S J .
3| Patrimonio Fideicometido que tengan en uso Y_posesién, y acepta |a

responsabilidad en nombre de sy representada. Manifiesta el Ingeniero Forestal

4
0 L ]
| NERBS0TT4 R, oW ARNULFO BiN QUEJ, en la calidad con que actia, o bien aquelias

QUINQUENIO ,| personas que lo Sustituyan en el cargo de Representacién Legal del FONDO

DE 2018 A 2022
7| DE TIERRAS, que queda enterado de la responsabilidad como tal que adquiere

8| SU representada y que sin orden escrita no permitiré que se retiren o trasladen

9| _los bienes y derechos transmitidos al fideicomiso del lugar donde se encuentren

10| ubicados y agrega que conviene que en ningun caso se grave al Fiduciario con

11 |_gastos de conservacién de los bienes y derechos transmitidos al fideicomiso,

12|_los cuales corren a cargo del FONDO DE TIERRAS, y que est4 enterado de las

13|_Sanciones legales, penales Y civiles en que incurre su representada en caso de

14| faltar a la presentacién y _devolucién de los bienes Y _derechos aportados al

15| fideicomiso inmediatamente de Ser requerida y se obliga en nombre de su
!

16| representada a rendir al Fiduciario, las cuentas Y todos los informes que le

17|_Solicite sobre los bienes aportados al fideicomiso denominado "FONDO DE

18| TIERRAS ACUERDO DE PAZ"” “VIGESIMA SEGUNDA: CLAUSULA

19| ESPECIAL. A) CLAUSULA ESPECIAL: Manifiesta el Representante Legal del

20| Fiduciario, que conforme lo establece la Ley Contra el Lavado de Dinero u otros

21| Activos, Decreto nimero sesenta y siete guion dos mil uno (67-2001) del Congreso

22| de la Republica de Guatemala, o la que Ia Sustituya, siempre y cuando subsista la

2a| obligacién, su representada tiene el carécter de Persona Obligada al tenor del

24 | Numeral uno del articulo dieciocho (18) del citado Decrsto y por consiquiente, sujeta

25| @ las obligaciones que establece la ley, encontréndose entre ellas, la obligacién de

SUPERINTENDENC1A DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
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comunicar a la Intendencia de Verificacion Especial cualquier operacién o

27

transmisién’ financiera inusual o sospechosa. En tal virtud queda especialmente

28

pactado y asl lo aceptan los otorgantes del presente instrumento, que el Fiduciario,

29

en el evento que por cualquier causa se viere compelido a cumplir_con su

30|

obligacién de comunicar actividades como las indicadas, que se produjeran en la

31

ejecucién, desarrollo y cumplimiento del presente fideicomiso, se reserva desde

32

va, el derecho de dar por finalizado en forma unilateral, a través de la renuncia

contemplada en el _articulo setecientos ochenta y siete (787) y en presente

34

contrato. Asi mismo, en caso que la_informacion proporcionada diere lugar a

35

denuncia de la Intendencia de Verificacién Especial de la Superintendencia_de

36

Bancos, ante la Fiscalla del Ministerio Pablico por un hecho punible por el referido

37

Decreto y las disposiciones que se emitan de parte de la Superintendencia de

38

39

40

41

42

Bancos o de la Intendencia de Verificacién Especial, el derecho y facultad de dar

por terminado _de manera unilateral, su calidad de Fiduciario sin -responéabﬂ:dad

L1308,

de su parte el presente fideicomiso y proceder a la liquidacién del mismo, condicion

que aceptan _expresamente ‘el Fideicomitente. B) = DECLARACIONES

ESPECIALES: El Fideicomitente, a través de surespectivo representante legal,

43

declara lo siguiente: B.J) AMBIENTAL: Que a su ‘leal saber y entender, no se

45!

encuentra en violacién de ley o regulacién alguna en materia ambiental vigente en

la Republica de Guatemala; y que no ha recibido ni tiene conocimiento que exista

46

47

48

alguna denuncia, orden, reclamo, citacién, notificacién, demanda o cualquier otra

queja, documento 0 proceso legal judicial, extrajudicial, o administrativo, publico o

49

50

privado, en su contra, por temas de Indole ambiental. B.ll) AUSENCIA DE
PRACTICAS ANTIETICAS O ILEGALES: I. Declara y afirma que, previo a la firma

del presente contrato de Fideicomiso, no ha cometido, inducido a, participado en,

LT 1 S
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0 se ha beneficiado de forma alguna de précticas antiéticas 0_ilegales,

especialmente las siguientes: a) No ha perjudicado, dafiado 0 _amenazado de

perjudicar o daiiar, de manera directa o indirecta al Banco de Desarrolio Rural, sus

Directores, empleados, funcionarios, asesores y/o terceras personas o la

propiedad de éstos, a fin de influir de manera impropia en sus acciones; b) No ha

promovido, participado, influido para que se lleven a cabo acuerdos entre dos o

mas partes disefiados para 2 lograr un propésito deshonesto o ilegal, incluyendo el

influenciar de manera deshonesta o ilegal las acciones de un tercero; ¢) No ha

ofrecido, dado, recibido, o Solicitado, directa o indirectamente, cualquier bien o

accion para influir de manera impropia o ilegal en las acciones de otra parte; d)

Promovido, llevado a cabo o influido para que se lleve a cabo cualquier accién u

omisién, incluyendo declaraciones falsas, que conscientemente o

imprudentemente induzcan al error, o pretendan inducir al error, a una parte para

obtener un beneficio de cualquier tipo o para evitar el cumplimiento de una

obligacién; e) Destruido, falsificado, alterado u ocultado evidencia importante para

una_investigacion o realizar declaraciones falsas a investigadores o cualquier

entidad o funcionario publico o privado a efecto de impedir una investigacién sobre

acusaciones de actos de corrupcién o précticas no éticas y/o amenazar, acosar o

intimidar a cualquier parte para evitar que revele lo que conoce respecto del

asunto que sea relevante a la investigacion; y/o, f) Promovido, participado o

influido para que se lleven a cabo actos tendientes a impedir de manera

| significativa el ejercicio de los derechos de los Bancos o Sociedades Financieras

para_acceder a_informacién contractualmente requerida en relacién con una

investigacién sobre acusaciones de un acto de corrupcion (distinto a una practica

obstructiva). Il. Declara que conoce los principios, normas y procedimientos

uis Carlos Escobar
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contemplados en las Leyes de la Republica de Guatemala, especialmente la Ley

a7

Contra el Lavado de Dinero u Otros Activos y la Ley Para Prevenir'y Reprimir el

28

Financiamiento del Terrorismo y sus reglamentos, en virtud de lo cual, se

29

compromete y obliga al estricto cumplimiento y observancia de dichas Leyes'y que

30

no ha violado y se compromete a no violar ninguna de la normativa citada previo o

3

posterior a la firma del presente contrato de Fideicomiso. lll. Se compromete y

32

obliga en el presente y en un futuro, a no cometer, inducir a, participar en, o

33

beneficiarse de cualesquiera préctica antiética o ilegal, y a no violar en forma

34

35

alguna cualesquiera principios, normas y procedimientos contenidos en las leyes

detalladas en el numeral (ll) que antecede y/o en cualesquiera otras leyes o

36

reglamentos actuales o futuros relacionados a materias iguales o similares a las

37

38

39

de las leyes anteriormente relacionadas. IV. Se obliga a informar a Banco de

Desarrollo Rural, Sociedad Andénima, en forma inmediata y por escrito de

cualquier situacion o potencial situacién que la involucre o pueda involucrar en

41

cualquier-caso o situacién de précticas antiéticas o ilegales. El Fideicomitente

expresamente'-reconoca vy acepta que el Fiduciario podré dar por terminado

42

43

44

45

46

anticipadamente el presente Contrato de Fideicomiso, ' sin responsabilidad

alguna de su parte y sin justificacién alguna, adicionalmente a cualesquiera otros

casos contemplados en el presente contrato y/o en la ley, en cualquiera de los

siguientes casos: a) En caso el Fideicomitente hayan incurrido en cualquier tipo de

préctica antiética o ilegal (después de la firma del presente contrato) o sean

47

48

serialadas de esto (aunque no exista resolucién judicial, o de cualquier otro tipo);

y/o0, b) En caso el Fideicomitente sean sefialadas de haber violado, hayan violado

49

o violen en el futuro (aunque no exista resolucién judicial, o de cualquier otro tipo

50

en cualquier caso) la Ley Contra el Lavado de Dinero u Otros Activos y/o la Ley

5
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Para Prevenir y Reprimir el Financiamiento del Terrorismo Y sus reglamentos, y/o

cualesquiera otras leyes o reglamentos actuales o futuros relacionados a materias

iguales o similares a las de Jas leyes anteriormente relacionadas; y/o, c) Si a criterio

unico y exclusivo de Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Andbnima, ésta

considera que cualquiera de las declaraciones relacionadas con este apartado de

préacticas antiéticas o ilegales son falsas o inexactas, o que existen indicios para

creer que el Fideicomitente han incurrido en précticas antiéticas o ilegales. B.III)

ORIGEN Y USO LicITo DE FONDOS/BIENES: El Fideicomitente, bajo juramento

y enteradas de las penas relativas al delito de peuurio que: I. Todos los valores y/0

bienes que entregue o utilice en virtud del presente contrato o que se relacionen

con el mismo, asi como los bienes transmitidos al Fideicomiso en forma concreta y

agregada, tienen o tendrdn un origen licito y en ningin caso provienen o

rovendran o se originardn de actividades ilicitas en general, provenientes de

lavado de dinero o relacionadas con cultivo, _produccién, fabricacion,

almacenamiento, transporte, tréfico ilicito de drogas, sustancias estupefacientes

0_psicotrdpicas, con fondos vinculados a la estafa calificada, tréfico ilegal de

armas, tréfico de personas, secuestro, extorsién, peculado, corrupcién de

servicios publicos, actos o financiamiento de terrorismo, y robo o tréfico

internacional de vehiculos o de cualquier otro tipo de bienes; Il. No efectuard

giro de cheque(s) destinado(s) a tales actividades o a favor de personas

relacionadas con las mismas; lll. Que cualquier suma de dinero que proceda de

0 _se relacione con el presente contrato y negocio juridico subyacente no seré

utilizada para fines ilicitos o actividades que sean consideradas como ilicitas u

operaciones conexas con los mismos y en especial, a los mencionados en el

inciso I., de la presente literal: IV. Autoriza en forma irrevocable para que

_—

Luis Carlos Esc((bar
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26

27

28

29

30

durante el tiempo de existencia de la relacion contractual, dentro de las normas

de la confidencialidad aplicables, el Fiduciario efectie todas las indagaciones y

averiguaciones que deba realizar para comprobar el origen de los fondos que

ingresen, egresen, sean parte de una transaccién o mantengan en depésitos de

cualquier naturaleza o como inversion en dicha entidad o en cualquier otra

3

32

33

34

35

entidad que forme parte del Grupo Financiero Banrural; V. Autoriza al Fiduciario

r__

|_para que, en caso se inicien investigaciones en su contra relacionadas con las

actividades que se mencionan en el inciso ., de la presente literal, de' este

contrato o de cualquier otra naturaleza, pueda proporcionar a las autoridades

competentes, la informacion requerida; VI. Reconoce y acepta que el Fiduciario

36

podré dar por - terminado anticipadamente el presente contrato, sin

37

responsabilidad alguna de su parte y sin justificacién alguna, asi como exigir el

38

pago fotal e inmediato de cualquier suma. adeudada en virtud del mismo,

39

adicionalmente - a - cualesquiera - otros casos contemplados en el - presente

40

contrato y/o en la ley, en cualquiera de los siguientes casos: a) En' caso el

41

Fideicomitente cometa una infraccién -0 incumplimiento a' lo establecido en la

42

presente literal (después de la firma del presente contrato) o sea sefialada de

43

44

esto (aunque no exista resolucion judicial, o de cualquier otro tipo); y/o, b) Si a

criterio Unico y exclusivo del Fiduciario, éste considera que cualquiera de las

45

declaraciones relacionadas con este apartado de "Origen y uso licito de

46

fondos/bienes” son falsas o inexactas, o que existen indicios para creer que el

47

Fideicomitente han incurrido-en actos  ilegales o si los sefialamientos al

48

Fideicomitente en este. sentido pueden afectar el patrimonio fideicometido y/o la

49

reputacién del Grupo Financiero Banrural; y/o, ¢) Por incumplimiento de

50|

cualesquiera obligaciones impuestas en el presente apartado de "Origen y uso

e

e - 4l
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licito de fondos/bienes” En tal virtud, el Fideicomi{en[e libera al Banco de
Desarrollo Rural, Sociedad Anénima de toda responsabilidad, dafio o perjuicio

que se derive o pueda causarse de la errénea, h!wmm

hubiere proporcionado o de Ja violacién del mismo. Adicionalmente, exonera al

Fiduciario de toda responsabilidad por la cancelacién de operaciones con el

Fideicomitente, sin perjuicio de que esta accién pudiere haberse derivado de

informaciones erréneas, falsas o inexactas que hubiere proporcionado o

hubieren llegado a manos del Fiduciario. VIl. Brindar toda la informacién

contable y financiera que el Fiduciario considere conveniente, asi como

entregar al Fiduciario cualquier informe o requerimiento de informacién que en

el futuro sea solicitado por medio de una orden judicial emitida por un juez, o

por la Intendencia de Verificacién Especial de Ia Superintendencia de Bancos

de Guatemala, en cumplimiento de las leyes relacionadas a la prevencién del

delito de lavado de dinero u otros activos o por cualquier otra autoridad con

capacidad legal para requerirla; asi como entregar_al_Fiduciario, cualquier

documento o requerimiento de informacién que en el futuro sea_solicitado por

las entidades financieras del pals, en cumplimiento de la “Foreign Account

Tax Compliance Act” (FATCA por sus siglas en _inglés); V. Verificar e

informar de forma escrita, mensual o al momento de aportacion de los fondos al _|

Fiduciario, sobre la procedencia de los mismos; y, IX. En caso de incurrir en

algun hecho ilicito, declara que el Fiduciario, acttan de buena fe, v por ende no

existe responsabilidad por los pagos, daciones en pago o adjudicaciones

voluntarias, notariales o judiciales que se realicen con relacién al patrimonio

fideicometido. C) ASPECTOS GENERALES DE ADMINISTRACION. Con el

objeto de evitar un riesgo operacional y reputacional en los fideicomisos que

Luis Carlos Escobar
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26|

administra el Banco, como Fiduciario, se debe considerar los aspectos

27

28

29

| siguientes: a) Cualquier cambio dréstico en las leyes y/o reglamentos que emita

las autoridades correspondientes relacionadas con o directamente el

Fideicomitente, principalmente en los fideicomisos del Estado, entidades

30

publicas, auténomas o semiauténomas, que afecte las condiciones establecidas

31

32

en el contrato de fideicomiso, daré derecho para revisar y renegociar el:mismo

en el momento que as/ lo requiera cualquiera de las partes y evitar de mutuo

a3

consentimiento _que alguna de ellas salga dafiada técnica, legal o

34

35

econémicamente. b) - Si se ' adquieren bienes y quedan en poder del

Fideicomitente, Comité Técnico o la Unidad Ejecutora del Fideicomiso, los

36

representantes de estos entes serén responsables de los mismos y llevaran un

a7

38

inventario actualizado de los bienes que se adquieran con fondos del

fideicomiso e implementar medidas de!'registro, control y resguardo de bienes.

39

Ademads, los bienes que se adquieran deben ser devueltos al Fideicomitente en

un plazo no mayor a los seis meses de la fecha de adquisicién, mediante

41

escritura de modificacién o de entrega de bienes que se suscriba para el efecto.

42

En el caso de la adquisicién de vehiculos deben establecerse la responsabilidad

43

44

del Fideicomitente en el uso y dafio sobre terceros que puedan causarse con

los mismos. La devolucién de los vehiculos debe ser en un plazo no mayor a

45

46

tres meses de la fecha de adquisicién, mediante escritura de modificacién o de

entrega de bienes que se suscriba para el efecto. ¢) La adquisicion de bienes

47

en los fideicomisos debe realizarse por medio de mecanismos 0 procesos y

48

bajo la responsabilidad del Fideicomitente, Comité Técnico o de la Unidad

49

50

Ejecutora, quedando unicamente como responsabilidad del Fiduciario del pago

de estos con la autorizacién especifica del Fideicomitente, Comité Técnico o la

Rl i
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!

autoridad de la Unidad Ejecutora, si estuviere facultado para ello, d) En Jos

fideicomisos en los cuales el Banco, como Fiduciario, no apruebe o aprobé la

concesién de créditos; la responsabilidad de la declaracién de incobrabilidad de
la_cartera que se administra debers realizarse principalmente de comun

acuerdo entre el Fideicomitente y e/ Fiduciario, de acuerdo a lo establecido en

los contratos de fideicomiso y/0 en los Reglar

lamentos, pudiendo realizar la misma
con base a las valuaciones de cartera con visitas de campo que se realicen en

forma conjunta y de acuerdo a los criterios que se establezcan entre las partes.

e) Cualquier cambio o informacién _adicional que se requiera _por el

Fideicomitente debe ser de comun acuerdo entre las partes, debiendo para el

efecto_reaﬁzar los cambios en los contratos de fideicomiso. No debe entreqarse

informacién a un tercero, sino esté definido en el contrato de fideicomiso, con

excepcion de cuando medie una orden de juez competente o sea requerido ) por

el_ente supervisor. En el caso de requerimientos de documentos de los

fideicomisos que amparan las operaciones desde su constitucién a la fecha, si

no_es posible proporcionarlas, se deberd emitir la certificacién_contable que

respalde la misma, documento que es legalmente vélido. f) La nomenclatura

contable que se utilizaré en la administracién de fideicomisos seré la que esté

de acuerdo con el Manual Contable emitido por la Junta Monetaria a propuesta

de la Superintendencia de Bancos y en los Principios y normas contables que

regulan la contabilidad. g) Todo servicio adicional que se requiera por parte del
Fideicomitente y que no esté establecido en el contrato de fideicomiso debe de

cobrarse una comisién adicional. h) En los contratos de fideicomisos y Sus

reglamentos se debe establecer quienes son los responsables del proceso de

analisis y aprobacién de los créditos. As/ como que ente es el responsable del

Luis Carlos Escobar
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.5 casos que no es el Fiduciario quien realiza_el andlisis y aprobacién de los

.| resguardo de los expedientes que contengan los documentos relacionados con

.| los requisitos y el andlisis de cada uno de los créditos que se aprueben. En los

.| créditos, los responsables deben trasladar los documentos que le_sirvan de

.| de créditos. i) La conformacién de los expedientes de crédito estaré bajo /a

+o|_base a éste, para la formalizacién de los créditos y administracién de la cartera

1| responsabilidad del ente que tenga bajo su competencia el anélisis de los

+| distintos créditos, debiendo incluirse en los mismos lo que se establezca en los

.4|_requisitos que se deben presentar los solicitantes de los créditos. Ademas,

.| deberén de tener incluida copia de la ‘documentacién_legal correspondiente,

+| establecida en los _requisitos.”. “VIGESIMA TERCERA: DE LA

/| TRANSPARENCIA. Manifiestan los otorgantes, en las calidades con que

.| actuan, que al ser el Fondo de Tierras el responsable de la aprobacién para

15| oforgar_financiamientos reembolsables, no reembolsables y mixtos a_ los

1| _beneficiarios de los Programas del Fondo de Tierras y que cumplan_con los

ol criterios de  elegibilidad plenamente definidos en la normativa aplicable, de

| acuerdo a la Ley del Fondo 'de Tierras, el Reglamento y demas normativa

11| vigente del Fideicomiso denominado de “FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE

| PAZ”__se encuentra dicha entidad obligada al cumplimiento, en 'lo que

.s| cormesponda, de lo establecido en la Ley contra el Lavado de Dinero u otros

1| Activos, Decreto nimero sesenta y siete y guion dos mil uno (67-2001) del Congreso

| de la Republica de Guatemala, o la que la sustituya, siempre 'y cuando subsista la

1s|_obligacion, y adicionalmente cumplir:con lo que corresponde-a’las disposiciones

1| _relacionadas a "Conoce a tu Cliente", "Beneficiario Final" y en el caso del

so|_Fideicomiso cofresponde a las “Condiciones de elegibilidad de los beneficiarios del

2 G0iha,
4
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1 _Fondo de Tierras”, y las que se emitan para el efecto por parte del Consejo

2|_Directivo del Fondo de Tierras, con el objeto de minimizar los riesgos dentro de Ja

Ea B0 |_gestion que debe realizarse dentro de [a administracion del fideicomiso

relacionado.”. “VIGESIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD. Los

comparecientes acuerdan mantener exento al Fiduciario, asi/ como a sus

w

No 8558285

~r QUINQUENIO 4| Gerentes, Accionistas, directores, Empleados, Agentes, Asesores y
DE 2018 A 2022

7|_Apoderados, de toda pérdida, accién, reclamo, gasto, demanda y

s| _responsabilidad de cualquier naturaleza, ya sea por contrato, agravio o de otra

9| forma, que pudiere originarse o relacionarse con este Fideicomiso, sus

10| _modificaciones o ampliaciones, siempre y cuando el Fiduciario y dichas

11 |_personas no actuen o hayan actuado con negligencia, mala administracion o

12|_cuidado, abuso o cualquier otra situacién o actuacién que demuestre falta de

13|_buena fe, credibilidad, o sano y razonable juicid en la toma de decisiones o

14|__actos realizados por ambas partes. Asimismo, el Fideicomitente por este acto, en

1s|_forma expresa e irrevocable, exceptuan embargar, intervenir, secuestrar,

16|__arraigar, o interponer otra providencia cautelar de cualquier tipo, as/ como a

17 |_ejercitar cualquier accién contra el Fiduciario, a menos que la accién se base en

1a|__negligencia, mala administracién o cuidado, abuso o cualquier otra situacién o

19| _actuacion que demuestre falta de buena fe, credibilidad, o sano y razonable Juicio

20| _€n la toma de decisiones o actos realizados.”. ¢. Corrimiento: “VIGESIMA

21| QUINTA: CASOS NO PREVISTOS. Los aspectos no contemplados y

22| discrepancias en la interpretacién de este contrato serdn resuelfos de comun

23| @cuerdo entre  Fideicomitente y Fiduciario.”. “VIGESIMA SEXTA:

24| __MODIFICACIONES. Los términos de este contrato podrén ser modificados por

25| acuerdo entre las partes, con el propésito de establecer mecanismos y

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

i§ Carlos Escobar
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26

disposiciones ‘que permitan mejorar el cumplimiento de los objetivos del

27

Fideicomiso. Cualquier modificacién o ampliacién deberé hacerse constar en

28

Escritura Publica, salvo lo descrito en la literal d), numeral Il, de la Clausula

29|

CUARTA: PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de este instrumento.”. “VIGESIMA

30

SEPTIMA: ACEPTACION DEL FIDUCIARIO. Manifiesta el Licenciado

31

HIERZON PERSIVEL MALDONADO FUENTES, que a nombre de su

32

representado, Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Andnima -BANRURAL-, en

33

calidad de fiduciario, acepta'la modificacién, ampliacién y unificacion de este

34

fideicomiso, de conformidad con lo establecido en este contratfo.”. II. INSTRUIR

35

al Gerente General para: a. Que traslade para su conocimiento y aprobacion al

36

Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima, en su calidad de Fiduciario del

37

Fideicomiso “Fondo de Tierras Acuerdo de Paz’, la Modificacién de las

38

Cléusulas: Segunda, Cuarta, Sexta, Séptima, Octava, Undécima,

39

Duodécima, Décimo Cuarta, Décimo Quinta, Décimo Séptima y Décimo

40

Octava; la Adicién de las Cldusulas: Décima Novena, Vigésima, Vigésima

41

Primera, Vigésima Segunda, Vigésima Tercera y Vigésima Cuarta; y el

42

43

Corrimiento de las Cldusulas: Décimo Novena, Vigésima y Vigéslma

Primera del Contrato de Constitucién del Fideicomiso Fondo de Tierras

44

45

46

Acuerdo de Paz, contenida en el presente Punto Resolutivo; as/ como el

expediente administrativo conformado para el efecto; y, b. Que inicie el proceso

para pactar con el Fiduciario las Comisiones por Administracién _del

47

48

Fideicomiso, procurando la salvaguarda del Patrimonio del Estado, tomando

como base los porcentajes actuales que se pagan y la propuesta realizada por

49

50|

Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima -BANRURAL-, en su calidad de

Fiduciario, la cual refiere una modificacién de la clausula “Décima Tercera:
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Comisiones de Administracién” del Contrato de Constitucién del Fideicomiso

Fondo de Tierras Acuerdo de Paz. lll. AUTORIZAR al Gerente General,

previa
obtencién de la aprobacién del ente Fiduciario de las Modificaciones, Adiciones

y_Corrimientos, incluida la modificacién de la_cldusula “Décima Tercera:

Comisiones de Administracién”, para que realice las gestiones administrativ

correspondientes ante las dependencias administrativas que correspondieren,

or medio de las cuales se remita el expediente administrativo y Se solicite el

}
Dictamen de ley a la Direccién de Fideicomisos del Ministerios de Finanzas

Pablicas, en consecuencia una vez se obtenga el Dictamen Favorable,

I
comparezca a suscribir la Escritura Publica de Modificacién, Adicién vy

Corrimiento de Cléusulas del Contrato de Constitucién del Fideicomiso “Fondo

de Tierras Acuerdo de Paz". IV. El presente Punto Resolutivo entra en vigencia |

inmediatamente, excepto las modificaciones, adiciones y corrimiento aprobados

en el numeral romano |., que entraran en vigencia al haber sido aprobados por

el_Fiduciario del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz. V.

Notifiqguese.”. b.ii) Certificacién del Punto Resolutivo del Consejo Directivo

del Fondo de Tierras -FONTIERRAS- nimero setenta guion dos mil

veintiuno (70-2021), de fecha veintiséis (26) de octubre de dos mil veintiuno

(2021); extendida por la Secretaria General del Fondo de Tierras con fecha

veintiséis (26) de enero de dos mil veintidés (2022), _que en su parte resolutiva |

establece: "I APROBAR la Ampliacién del Punto Resolutivo _numero

sesenta y siete guion dos mil veintiuno (67-2021), contenido en el Acta

ndmero cincuenta y uno guion dos mil veintiuno (51-2021) de la Sesién

Extraordinaria_de este Consejo Directivo, celebrada el veintiocho (28) de

septiembre de dos mil veintiuno (2021), en el sentido de incorporar la cldusula

ABOGADO Y NOTARIO




24

“Décima Tercera: Comision por Administracion”, con el texto siguiente:

27

28

“DECIMA TERCERA: COMISION POR ADMINISTRACION. Las partes

contratantes convienen que las comisiones por administracion serén de cero

29

punto quince por ciento (0.15%) anual sobre el saldo al dltimo dia de cada mes

30

de la cartera de créditos en el Fideicomiso, haciéndolos efectivos en forma

N

mensual con cargo a los productos y/o patrimonio del Fideicomiso y- una

32

comisién del cero punto:veinticinco por ciento (0.25%) con cargo a los intereses

33

efectivamente percibidos en las inversiones, cuando éstas no se realicen en el

34

35

36

Banco Fiduciario. El Banco Fiduciario queda facultado para hacer efectivo el

cobro de las comisiones en forma automética al vencimiento del plazo de las

inversiones, deduciéndolo de los intereses: efectivamente percibidos. Para el

37

Programa Especial de Arrendamiento de Tierras, el fiduciario cobraré una

38

comisién del cero punto quince por ciento (0.15%) anual sobre el saldo al ditimo

39

dia de cada mes de la cartera de créditos en el Fideicomiso haciéndolos

40

efectivos en forma mensual con cargo a los productos y/o patrimonio del

41

42

Fideicomiso. Para el Programa Extraordinario Triéngulo de la Dignidad, el

fiduciario cobrard una comisién del cero punto quince por ciento (0.15%) anual

43

44

45

46

sobre el saldo al dltimo dia de cada mes de la cartera de créditos en el

Fideicomiso haciéndolos efectivos en forma mensual con cargo a los productos

y/o. patrimonio del Fideicomiso.”. ll. INSTRUIR al Gerente General para que

traslade para su conocimiento y aprobacion al Banco de Desarrollo Rural,

47

48

49

50

Sociedad Andénima, en su calidad de: Fiduciario del Fideicomiso “Fondo de

Tierras Acuerdo de Paz”, el presente Punto Resolutivo. lll. El presente Punto

Resolutivo entra en vigencia inmediatamente. IV. NOTIFIQUESE.”. b.iii)

Certificacién del Punto Resolutivo del Consejo Directivo del Fondo de

i a3 ot

i¥e
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Tierras -FONTIERRAS- numero veintiuno quion_dos mil veintidés (21.

2022), de fecha veintidés (22) de abril de dos mil veintidés (2022), extendida

3

por la Secretaria General del Fondo de Tierras con fecha cuatro (4) de mayo

de dos mil veintidss (2022), que en su parte resolutiva 'establece: /!

6

APROBAR |as Comisiones de Administracién de/ Fideicomiso Fondo de

Tierras Acuerdo de Paz en |a forma__siquiente: COMISIONES DE

ADMINISTRACION Concepto Monto / Porcentaje 1 Administracién del

Fideicomiso (Comisién fija) Q.17,500.00 2 Administracién de Ia Cartera

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

(cartera de los distintos Programas ejecutados en el_Fideicomiso) 0.30% 3

Inversiones (cuando estas no Se realicen en el Banco de Desarrollo Rural,

Sociedad Anénima) 0.25% I, Respecto al monto de Q. 1,300,361.50 propuesto

por el Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima -BANRURAL-, como

comision anual minima a pagar por la administracién del Fideicomiso Fondo de

Tierras Acuerdo de Paz, AUTORIZAR al Gerente General para que requiera y

15| _gestione con el referido banco la reconsideracién de incluir dicho monto como

condicionante de las comisiones de administracién _del __fideicomiso y

oportunamente informar a este Consejo Directivo sobre el resultado de dicha

18| gestion. Ill. APROBAR la modificacién de Ia Cldusula: Décima Tercera:

Comisién de Administracién”, con el texto siquiente: “DECIMA TERCERA:

20

COMISIONES DE ADMINISTRACION. El  Fiduciario percibiré __del

21

Fideicomitente, por Ia Administracién _del _fideicomiso, la comisién _de

22

DIECISIETE MIL QUINIENTOS QUETZALES EXACTOS (Q.17,500.00)

23

mensuales, a partir de la fecha del presente contrato, pagadera en forma

24

anticipada, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes calendario sin

25

necesidad de cobro o requerimiento _alguno. Adicionalmente, las partes

uis Carlos Escobar
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26

contratantes convienen que a partir de la fecha del presente contrato, por la

27

administracién de la cartera, el Fiduciario cobrara una comisién del cero punto

28

treinta por ciento (0.30%) anual sobre el saldo vigente al ultimo dia de cada

29

30

31

32

mes de la cartera de créditos en el Fideicomiso, haciéndolos efectivos en forma

mensual con cargo a los productos y/o patrimonio del Fideicomiso y una

comisién del cero punto veinticinco por ciento (0.25%) con cargo a los

intereses efectivamente percibidos en las inversiones, cuando éstas no se

33

realicen en el Banco Fiduciario. El Banco Fiduciario queda facultado para hacer

34

efectivo el cobro de las comisiones en forma .automética al vencimiento del

35

plazo de las inversiones, deduciéndolo de los intereses efectivamente

percibidos. Para_el Programa_Especial de Arrendamiento de Tierras, el

37

38

39

Fiduciario cobraré una comisién del cero punto treinta por ciento (0.30%)

anual sobre el saldo vigente al ultimo dla de cada mes de Ja cartera de cféditos

en el Fideicomiso haciéndolos efectivos en forma mensual con cargo a los

40

41

42

productos y/o patrimonio del Fideicomiso. ‘Para el Programa Extraordinario

Triangulo de la Dignidad, el Fiduciario cobrara una comisién del cero punto

treinta por ciento (0.30%) anual sobre el saldo vigente al ultimo dia de cada

43

44

mes de la cartera de créditos en el Fideicomiso haciéndolos efectivos en forma

mensual con cargo a los productos y/o patrimonio del_Fideicomiso. Ademas,

45

acuerdan las partes que al ser de plazo indefino el presente fideicomiso, se

46

establece que la comision la podré revisar el Fiduciario anualmente, de acuerdo

47

48

49

50|

con los costos y operaciones que se realicen en el fideicomiso y requerir el

ajuste a la mrsma lo cual seré aprobado por el Consejo de Administracion del

Fiduciario y el Consejo Directivo del Fondo de Tierras.”. IV. INSTRUIR al

Gerente General del Fondo de Tierras para que oportunamente traslade al

SRS it
4 '..' Gi’l %
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FALLER WACIOMAL DE ERABADDS EN ACERD - GUATEMALA, [ A,

PROTOGOLO

Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Andnima -BANRURAL-,

en su calidad de |
Fiduciario del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, el presente Punto

3

Resolutivo. V. El presente Punto Resolutivo entra en vigencia inmediatamente.

VI. NOTIFIQUESE.”. ¢) La Resoluci6én del Consejo de Administracién del

Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima -BANRURAL- nimero CA

¢|_guion cero veintitrés guion _dos mil veintidés (CA-023-2022), de fecha

dieciocho (18) de enero de dos mil veintidés (2022), que en su parte resolutiva

establece: “I. APROBAR el _proyecto de modificacién del contrato de

fideicomiso denominado “Fondo de Tierras Acuerdo de Paz”, contenida en

los _anexos “A” que forma parte de esta resolucién, condicionado a que se

concluya la negociacion de las comisiones de administracién del fideicomiso.

Il._ INSTRUIR a la Gerencia General que se continie con la negociacién de

las comisiones de administracién del fideicomiso denominado ‘Fondo de

Tierras Acuerdo de Paz” y_al concluir la misma se proceda a notificar lo

resuelto de la misma. L. DAR vigencia inmediata a la presente Resolucién y

autorizar al Asistente de |a Secretaria del Consejo _de Administracién del

Banco de Desarrollo Rural, S.A. BANRURAL, para su notificacién

correspondiente.”. c.i) La Resolucién del Consejo de Administracién del

Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima -BANRURAL- niimero CA

21

20| _guion cero ochenta y uno guion cero guion dos mil veintidés (CA-081-0-

2022), de fecha diez (10) de mayo de dos mil veintidés (2022), que en su parte

22

resolutiva establece: “/. APROBAR el proyecto de modificacién del

23

contrato de fideicomiso denominado “Fondo de Tierras Acuerdo de

24

Paz”, contenida en el anexo “A” que forma parte de esta resolucién. II.

25

FACULTAR al Gerente General o0 a cualesquiera de los otros representantes

——-'___—-—-—.\

e
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26

27

legales, para que puedan comparecer ante Notario a formalizar _la

modificacién del contrato aprobada en numeral anterior. lll. DAR vigencia

28

inmediata a la presente Resolucién y- autorizar a la Secretaria en forma

29

30

31

accidental del Consejo de Administracién: del Banco de Desarrollo Rural,

S.A..". d) La Opinién nimero DDF guion SO guion cero cero cinco guion dos

mil veintidés (DDF-S0-005-2022), de fecha treinta y uno (31) de mayo de dos

32

mil veintidés (2022), emitida por la Direccién de Fideicomisos del Ministerio

33

34

35

36

de Finanzas Publicas, de conformidad con lo establecido en el articulo ochenta

y siete (87), numeral uno (1), y ochenta y ocho (88) del Decreto nimero dieciséis

| guion dos-mil veintiuno (16-2021) del Congreso de la Republica de Guatemala,

Ley del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio

37

38

39

40

Fiscal dos mil veintidés (2022). e) Los Testimonios de las Escrituras Publicas que

a continuacién se describen: i) Escritura Publica nimero ciento cuarenta y tres

(143) autorizada _en la ciudad de Guatemala el ocho (8) de julio de mil

novecientos noventa y siete (1997), por el Escribano de la Camara de

41

42

Gobierno, Byron Diaz Orellana; ii) Escritura Publica numero trescientos noventa 'y

siete (397) autorizada en esta ciudad el dieciocho (18) de noviembre de mil

43

44

novecientos noventa y siete (1997), por el Escribano de Gobierno Byron Diaz

Orellana: iii) Escritura Publica namero - doscientos sesenta y seis (266),

45

46

autorizada en esta ciudad el nueve (9) de noviembre de mil novecientos

noventa y nueve (1999), por la Escribana de Cémara y de Gobierno de la

47

48

49

50

Republica de Guatemala, Yuli@ Judith Téllez Soto; iv): Escritura 'Publica

nimero trescientos sesenta'y -nueve ' (369) autorizada en: esta ciudad el

dieciséis (16) de diciembre de mil novecientos noventa y nueve (1999), por la

Escribana de Camara y de Gobierno de la Republica de Guatemala, Yuli




REGISTRO

| QUINQUENIO 4| Recinos Lopez; vii) Escritura Publica nimero catorce (14) autorizada en
7|_esta ciudad el veinte (20) de febrero de dos mil uno (2001), por el Notario
8 Mm%ﬂwﬂm_mmwmmm

»|_(34) autorizada en esta ciudad el uno (1) de junio de dO-s_mﬂ_u.D.Q_(Z_QQ_'L)_pQLaL

10| Notario Jorge Romeo RlverLEﬂﬁ*m—a-i!:LE_S&ﬂlum_Euhlma_nmmm_qummmS_ .
11|_noventa y uno (591) autorizada en esta ciudad el nueve (9) de octubre de dos |
12| mil tres (2003), por el Notario Leonel Alonso Smith Gonzalez; x) Escritura |
13 Pﬂmﬂﬁmewmmmmmmeumw
14 M—QQMZQQQM&MMMM@M
15 Mﬂ@w&nﬂmmmmwm
18 "‘"’m—"lﬂe—@—guteﬂﬁm_dims_mlum_mm_mwmm_
17|_Alejandro Macgona“hm%ﬂi&cmgm_aamma_unmﬁm_uﬂ_mu_
18|_doscientos cincuenta v cuatro (1254), autorizada en esta ciudad el catorce |
19 —MMDMM&MMMMML
20| Acevedo Cordén; xiii) Escritura PUDlLQa_uumﬂm_dgamanma_tms_(zm_

DE 2018 A 2022

2

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

1 Judith Téllez Soto: v) Escritura Plblica nimero uno (1). autorizada en esta

2| Ciudad el dommw—ﬂioﬂnﬂ_ﬁmxmwm

4 de Gobierno de la Rep li

4%
No 8558325

22| por la Notaria Cecilia Dorina Lé in: i “hli .
22| Mil_ciento veintitrés (1123) autorizada en esta ciudad el veinte (20) de
24| _diciembre de dos mil d i ili : ; -

25| Y, XV) Escritura Publica niimero

w Yl Y

Hofas

TALLER WACIOMAL UE GRABADOS EN ACERD - GUATEMALA, €, A

PROTOGOLO

veinticuatro (24) de juli

Mwﬂﬂmﬂd&mwﬁmmwm&m_
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2l (21) de enero de dos mil veinte (2020) por la Notaria Marina_del Rosario

,,|_Fernandez Veldsquez. f) Por designacién de los otorgantes les leo lo escrito,

.s|_quienes bien enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos

2| legales, lo ratifican, aceptan y firman juntamente con el Infrascrito Notario que

+|_autoriza, que de todo lo expuesto doy fe. Tessdo: o fa) (8 y wo @), meyo, ventino (2021), SETECIENTOS

a1 NOVENTA, OCHOCIENTOS SETENTA, SETECIENTOS VEINTICUATRO, ONCE, 2,708,870,724.11, (), (a). Omitase, Entre lineas: Ia, (30), abri, veinfidés (2022),

22 OCHOCIENTOS CUARENTA, VEINTISEIS, QUINIENTOS ONCE, CINCUENTA Y SEIS; 2,848,026,511.56. Léase,

33

34
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